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A/S Revision Hatting

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Undertegnede har aflagt &rsrapport for Andelsboligforeningen Rosenhgij.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2019 - 31/12 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil
kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den { /3 2020

Bestyrelsen:

%ﬂlé&ﬂ M O CBosiia

Martin Schmidt : Carsten Pedersen
Formand

4 %fd /é/’%

Flse Kaa : Bjayviborg 7

Do) //’/‘7/04’5/%/(

Bodil Jeppésén’
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A/S Revision Hatting
DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rosenhgj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rosenhgj for regnskabsaret
1/1 2019 - 31/12 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af
resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2019 - 31/12
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og
foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnadede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa afsnittet om
anvendt regnskabspraksis. Det fremgar af afsnittet om anvendt regnskabspraksis, at
foreningen fraviger fra arsregnskabsloven §§ 41 og 43 i forhold til afskrivning af
ejendommene. Som folge af saedvane i andelsboligforeninger foretages der ikke
afskrivninger pa ejendommene for at give et mere retvisende billede af foreningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. Afvigelsen medfgrer et forbedret
resultat oa eaenkanital.

Fremhaevelse af forhold vedregrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for
andelsboligforeninger budgettal for resultatopggrelse og noter. Budgettallene, som
fremgar i en seerskilt kolonne, har ikke veeret underlagt revision.
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A/S Revision Hatting
DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsioven og
foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj. grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er -
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at

afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hagijt

niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan

findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan

betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og
udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.
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A/S Revision Hatting
DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaeessige sken og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag
af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsastte driften.

° Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Hatting, den 5//3 2020
A/S Revision Hatting
CVR-nr.: 1373 70 96

kfés Erik Jensen

Registreref revisor, FSR
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A/S Revision Hatting

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rosenhgj er aflagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26.
marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter
for regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne
opkreevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, if.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nagleoplysninger og at give
oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt
vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det
forlabne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er
medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de
opkreevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at deskke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtagter
Boligafgift ~og lejeindtzegt  vedrgrende  regnskabsperioden indgar i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger, renter

og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld samt kurstab og laneomkostninger fra
optagelse af lan.
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A/S Revision Hatting

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af
regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til en
vedligeholdelsesreserve.

Balancen

Ejendom

Ejendommene indregnes ved anskaffelse til kostpris med tillaeg af senere
forbedringer. Efterfglgende males ejendommene til dagsvaerdi. Der afskrives ikke
pa ejendommene.

Et belgb svarende til opskrivningen af ejendommene til dagsvaerdi indregnes direkte
pa egenkapitalen under reserve for opskrivninger.

Reserven oplgses eller formindskes i forbindelse med evt. salg af ejendommene,
nedskrivning pa grund af lavere genindvindingsveerdi samt tilbagefersel pa grund af
andret reanskabsmaessiat sken. ' ' ‘

Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav ud fra beliggenhed,
vedligeholdelsesstand mv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejens stgrrelse, forventet tomgang og ejendommenes vedligeholdelsesstand.

Forudseetningerne for beregning af dagsveerdien er en markedsleje pa 1.100 kr. pr.
m2 og et afkastkrav pa 4,50 %.

Reglerne vedrgrende afskrivning af ejendomme opskrevet til dagsveerdi efter
arsregnskabsloven §§ 41 og 43 er fraveget, idet det er almindelig seedvane ikke at
afskrive pa andelsboligforeninger. Dermed afskrives der ikke pa ejendommene.

Der henvises til Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven: Sadan
laver du et gennemskueligt regnskab for din andelsboligforening, fra februar 2015.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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A/S Revision Hatting

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Reserve for opskrivninger" indeholder opskrivningen af ejendommene til
dagsveerdi.

"Reservefond” indeholder akkumuleret resultat, betalte afdrag pa geelden samt
arets overfgrte resultat.

Under "Reserveret til vedligeholdelse" indregnes belgb reserveret til fremtidig
vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris. Stiftelsesomkostninger og eventuelt
kurstab mv. i forbindelse med geeldsstiftelse omkostningsferes straks i
resultatopgerelsen. | tilfeelde hvor disse udgifter er vaesentlige, indregnes disse
omkostninger over lanets lgbetid.

Finansielle instrumenter i form af indgaende aftaler om rentesikring (rente swap)
veerdiansasttes til kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfalgende
indregnes renteswappen til dagsveerdien pa balancedagen. Arets regulering af
dagsveerdien pa renteswappen fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdien fremgar af note 3. Andelsvaerdien opggres i
henhold til andelsboligforeningsioven samt vedtaegterne.

Nagleoplysninger

De anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i
bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
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A/S Revision Hatting

RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN 1/1 2019 - 31/12 2019

Boligafgifter
Andre indteegter
Indtaegter i alt

Ejendomsskat
Vandafledningsafgift
Renovation

El

Rep. gadelys
Forsikringer
Snerydning og saltning
Antenne
Nyanskaffelser
Ejendomsomkostninger

Vedligeholdelse, feellesarealer

Heraf daekket af hensaettelser
Vedligeholdelse, lgbende
Vedligeholdelse, genopret. og renovering
Heraf daekket af hensasttelser
Vedligeholdelsesomkostninger

Kontingenter

Kontorartikler, porto og gebyr
Telefon- og kerelsesgodtggrelse
Bestyrelsesgodtggrelse

ABF kursus
Revision/regnskabsassistance
Mgder og sammenkomster
Repraesentation/gaver
Nyanskaffelser
Administrationsomkostninger

Driftsomkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Realiseret Budget Realiseret
1/1 2019 - 1/1 2019 - 1/1 2018 -
31/12 2019 31/12 2019 31/12 2018
1.286.232 1.286.232 1.286.232
5.000 0 4.500
1.291.232 1.286.232 1.290.732
-76.141 -76.141 -72.294
-688 -2.000 -688
-46.336 -47.000 -46.336
-7.021 -9.000 -8.620
-9.087 0 0
-28.082 -27.500 -27.336

0 -3.000 -2.375
0 0 10
-4.803 0 0
-172.158 -164.641 -157.639
-13.491 -25.000 -11.731
0 0 0

-65.895 -45.000 -34.485
0 0 0
20.895 0 0
-58.491 -70.000 -46.216
-3.960 -4.000 -4.843
-4.190 -4.000 -3.522
-950 -1.000 -1.045
-2.400 -0 0
0 0 -2.649
-18.609 -16.500 -19.689
-7.515 -6.000 -4.834
-1.428 -500 -400
-2.799 -500 0
-41.851 -32.500 -36.982
-272.500 -267.141 -240.837
1.018.732 1.019.091 1.049.895

Side 9



A/S Revision Hatting

RESULTATOPGQRELSE FOR PERIODEN 1/1 2019 - 31/12 2019

Renter og bidrag til kreditforeninger
Rentesikring

Laneomkostninger og kurstab
Finansielle omkostninger i alt

ARETS RESULTAT

Arets resultat foreslas fordelt saledes:

Henseaettelse til vedligeholdelse
Afdrag til kreditforeninger
Overfort til reservefond

DISPONERET | ALT

Realiseret Budget Realiseret
1/1 2019 - 1/1 2019 - 1/1 2018 -
31/12 2019 31/12 2019 31/12 2018
-229.967 -285.616 -309.994
-290.019 -280.819 -286.221
-337.347 0 0
-857.333 -566.435 -596.215
161.399 452.656 453.680
94.000 94.000 94.000
360.260 334.703 322.856
-292.861 23.953 36.824
161.399 452.656 453.680
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A/S Revision Hatting

BALANCE PR. 31/12 2019

AKTIVER

Anlagsaktiver

Ejendommen matr.nr.

31-69 (ulige numre), 8660 Skanderborg

1hb  Skanderborg
Jorder, Mallinggard, beliggende Rosenkjaervej

Anskaffelsessum
Forbedringer
Opskrivning til dagsveerdi
Ejendommen i alt

Anlagsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Forudbetalt forsikring
Forudbetalt kontingent
Tilgodehavende boligafgift
Tilgodehavende antenne
Tilgodehavende andelshavere
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Nordea kto. 6877 567 859, drift
Nordea kto. 6447 965 044

Nordea kto. 0722 951 441, vedligehold
Nordea kto. 6895 344 034
Kassebeholdning

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

31/12 2019 31/12 2018
31.1566.700 31.156.700
23.750 23.750
8.843.300 8.843.300
40.023.750 40.023.750
40.023.750 40.023.750
22.373 23.518
3.060 2.940

0 5.058

0 975

250 0

25.683 32.491
79.022 62.854
849.994 717.577
92.352 92.352
2.800 1.300

451 1
1.024.619 874.084
1.050.302 906.575
41.074.052 40.930.325
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A/S Revision Hatting

BALANCE PR. 31/12 2019

PASSIVER

Egenkapital

Andelsindskud, boliger
Andelsindskud i alt

Reserve for opskrivninger
Reservefond

Betalte afdrag

Markedsveerdi renteswap

Overfart til reservefond, primo
Overfart til reservefond for perioden
Reservefond i alt

Egenkapital til beregning af andelsveerdi
Reserveret til vedligeholdelse

Hensat til vedligeholdelse, primo
Anvendt i arets lgb, faellesarealer
Anvendt i arets lgb, boliger

Arets hensaettelser til vedligeholdelse

Reserveret til vedligeholdelse i alt

Egenkapital i alt

31/12 2019 31/122018
6.524.119 6.524.119
6.524.119 6.524.119
8.843.300 8.843.300
4.718.098 4.357.838

-1.650.749 -1.620.083
527 .547 490.723
-292.861 36.824
3.302.035 3.265.302
18.669.454 18.632.721
325.591 231.591
0 0
-20.895 0
94.000 94.000
398.696 325.591
19.068.150 18.958.312
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A/S Revision Hatting

BALANCE PR. 31/12 2019

PASSIVER

Note 31/12 2019 31/12 2018
Geeld

4  Langfristet gaeld

Nordea Kredit A/S, nom. 6.021.000, Flexlan 3.478.128 3.702.691
Nordea Kredit A/S, nom. 12.113.000, Cibor 6 st.  12.113.000 12.113.000
Nordea Kredit A/S, nom. 4.884.000, Kontantlan 0 4.517.541
Nordea Kredit A/S, nom. 4.797.000, Kontantlan 4.720.401 0
Markedsveerdi renteswap 1.650.749 1.620.083
Kortfristet del af langfristet gaeld -377.834 -334.703
Langfristet geeld i alt 21.584.444 21.618.612
Kortfristet gaeld
Skyldig boligafgift 0 2.698
Mellemregning keb/salg boliger 27.624 0
Afsat revision og regnskabsassistance 16.000 16.000
Kortfristet del af langfristet geeld 377.834 334.703
Kortfristet gaeld i alt 421.458 353.401
Geaeld i alt 22.005.902 21.972.013
PASSIVER I ALT 41.074.052 40.930.325

5 Eventualforpligtelser
6 |gvrigt

7 Nggleoplysninger
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A/S Revision Hatting

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 1 - Ejendom

Ejendommene er veerdiansat til anskaffelsessummen. Den offentlige ejendomsveerdi
var pr. 1/10 2018 kr. 40.000.000.

Safremt ejendommene ikke var indregnet til dagsveerdi, ville de sta til kostpris med
tilleeg af senere forbedringer, hvilket er kr. 31.180.450.

Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav ud fra beliggenhed,
vedligeholdelsesstand mv. Afkast omgares til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
leiens storrelse, forventet tomgana og eiendommenes vedligeholdelsesstand.

Forudseetningerne for beregning af dagsvaerdien er en markedsleje pa 1100 kr. pr. m2
og et afkastkrav pa 4,50 % pa baggrund af data fra Colliers Markeds PULS rapport.

Ejendommenes veerdi ville variere saledes ud fra nedenstdende markedsleje og
_afkastkrav:

AEndring i
egenkapital ved
opskrivning fra

kostpris til

beregnet
Afkastkrav Markedsleje/m2 Ejendomsveerdi  ejendomsvaerdi
5,50% 1300 kr. 40.630.000 kr. + 9.449.550
4,50% 1200 kr. 45.080.000 kr. + 13.899.550
4,75% 1300 kr. 47.050.000 kr. + 15.869.550
Note 2 - Reserve for opskrivninger

2019

Saldo primo 8.843.300
Tilgang i aret 0
Arets tilbagefarsel af tidligere &rs afskrivninger 0
Afgang i aret 0
Saldo ultimo 8.843.300
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A/S Revision Hatting

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 3 - Egenkapital

Indskuddet hidrgrer oprindeligt fra 20 andelshavere.

1 stk. a 273.603 273.603
8 stk. a 306.352 2.450.816
8 stk. a 337.054 2.696.432
3 stk. a 367.756 1.103.268

6.524.119

Bestyrelsen skal oplyse andelens veerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
Nedenfor er vaerdien opgjort efter den offentlige ejendomsvurdering.

Vardien af andelsbeviserne efter den offentlige ejendomsvurdering

Egenkapital til beregning af andelsvaerdi 18.669.454
Regulering af geeld til kursveerdi ‘ ‘ -301.575
Egenkapital jf. § 5, stk. 2 b i lov om andelsboliger 18.367.879
Veerdi af andelsbevis (273.603) 770.297
Veerdi af andelsbevis (306.352) 862.498
Veerdi af andelsbevis (337.054) 948.935
Veerdi af andelsbevis (367.756) 1.035.373
Veerdistigningen af andelsbeviserne fra sidste regnskabsar udger: 0,52%

For det fglgende ar skennes det, at andelsbevisets veerdi vil a&endre sig med forventet
overfgrsel til reservefond samt med den del af prioritetsydelsen, som anvendes til
nedbringelse af pantebrevsrestaaelden.

Egenkapital pr. 31/12 2019 18.367.879
Forventet fald i restgeeld 377.834
Forventet overfart til reservefond 70.053

18.815.766
Samlet forventet stigning til fordeling 447.887
Stigning i procent 2,44%
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Note 4 - Langfristet geeld
Andelsboligforeningen har falgende lan:

Lan ved Nordea Kredit, Rentetilpasningslan F5, Variabel rente pd 0,398869 %,
Oprindeligt kr. 6.021.000, Neeste rentetilpasning 01/01 2024, Lanets restlgbetid er 15
ar.

Lan ved Nordea Kredit, Cibor 6, Variabel pa -0,36 %, Oprindeligt kr. 12.113.000,
Naeste rentetilpasning 01/07 2023, Afdragsfrihed til 01/01 2024, Lanets restlgbetid er
24 ar.

Lan ved Nordea, Kontantldn 1 %, Kontantlansrente pa 1,449926 %, Oprindeligt kr.
4.797.000, Lanet udigber om 25 ar og 9 maneder.

Til sikkerhed for Nordea Kredit er der udstedt realkreditpantebreve pa oprindeligt kr.
22.931.000 med pant i matr.nr. 1Thb Skanderborg Jorder, Mallinggard, beliggende
Rosenkjeervej 31-69 (ulige numre), 8660 Skanderborg.

Kursveerdi af geelden pr. 31/12 2019 kr. 20.613.104.

Ejendommenes regnskabsmeessige veerdi udger pr. 31/12 2019 kr. 40.023.750.

Note 5 - Markedsveerdi renteswap

For at imgdekomme renterisici har andelsboligforeningen pr. 03/09 2014 indgaet
folgende renteswapaftale med Nordea Bank:

Rentecap pa kr. 6.050.000 - med udlgbsdato 30/06 2033, og med fastsat strikerente
pa 3,0000 % p.a. + tilleeg pa 1,48 %.

Renteswap pa kr. 6.050.000 - med udlgbsdato 30/06 2023, og med fastsat rente pa
3,0800 % p.a.

Den urealiserede markedsvaerdi af renteswapaftalerne, som pr. 31/12 2019 udviste
negativ vaerdi pa kr. 1.650.749, er taget op som skyldig post i andelsboligforeningens
balance. Markedsveerdien er tilbagefart ved opgerelse af egenkapitalen efter § 5 stk. 2
a i lov om andelsboligforeninger og andre feellesskaber. Markedsvaerdien kan veere
meget svingende fra ar til ar.

Andelsboligforeningen er dog kun forpligtet til at betale/modtage den til enhver tid
aktuelle markedsveerdi i tilfeelde af indfrielse af renteswapaftalerne fgr deres udigb.
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Note 6 - | gvrigt

Foreningen har gennem ABF tegnet en kombineret bestyrelsesansvars- og
besvigelsesforsikring.

For s& vidt angar bestyrelsesansvar er forsikringssummen kr. 2.000.000 pr. skade
eksklusiv omkostninger. Der er en selvrisiko pa 10% (dog maks. Kr. 2.500) af enhver
skade. Der beregnes ikke selvrisiko af omkostninger.

For sa vidt angar foreningsansvar er forsikringssummen kr. 5.000.000 pr. skade
inklusiv omkostninger. For skade pa ting og dyr er forsikringssummen kr. 2.000.000.
Der er en selvrisiko pa 10% (dog maks. Kr. 10.000) af enhver skade, inklusiv
omkostninger.

For bgder i forbindelse med overtreedelse af databeskyttelsesforordningen er
forsikringssummen kr. 1.000.000 i alt eksklusiv omkostninger. Der er ingen selvrisiko.

For sa vidt angar besvigelse er forsikringssummen kr. 500.000 pr. skade inklusiv
omkostninger. Der er en selvrisiko pa 10% (dog maks. Kr. 2.500) af enhver skade. Der
beregnes ikke selvrisiko af omkostninger.

Note 7 - Negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raskke

nggleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optages som noter til
arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger her:
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Note 7 - Nagleoplysninger (fortsat)

B1
B2
B3
B4
BS
B6

C1

C2

C3

D1
D2

E1

E2

Fi

F2

F3

F4

Antal BBR Areal m? Antal BBR Areal m? Antal BBR Areal m?

2017 2017 2018 2018 2019 2019
Andelsboliger 20 2.064 20 2.064 20 2.064
Erhvervsandele 0 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0 0 0
Erhvervsiejemal 0 0 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0 0 0
falt 20 2.064 20 2.064 20 2.064

Boligernes Boligernes Det
Seet kryds area|g(BBR) areal (anden | oprindelige Andet
kilde) indskud
Huvilket fordelingstal benyttes ved
. ; X
opggrelse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
- . X

opgerelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til prioritetsydelser, ejendomsskat, forsikring og
vedligeholdelsesudgifter vedrerende bygningerne fordeles efter det oprindelige indskud.

Den pvrige del af boligafgiften fordeles ligeligt efter antal boliger.

Foreningens stiftelsesar

2005

Ejendommens opfgrelsesar

2004/2005

Ja Nej

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anfskaf. Valuaf— Offent}hg

prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsveerdien

Kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendgmmeqs yaerdl ved det anvendte 40.023.750 19.391
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 398.696 193

%

Reserver i procent af ejendomsveerdi
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G1

G2

G3

H

ey

H2

H3

K1
K2
K3

w1
M2

M3
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Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
{Boligafgift | 623 |
IErhvervs!ejeindtaegter l 0 l
|Boliglejeindtesgter ] o |
2017 2018 2019
A 2
Ax:ets ovefskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels-m 187 220 78
(sidste 3 ar)
Gns. kr. pr. andels-m?
Andelsveerdi 8.899
Geald + omsazetningsaktiver 10.299
Teknisk andelsvaerdi 19.198
2017 2018 2019
Vedligeholdelse, Iabende (gns. kr. pr. m?) 12 17 32
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr.
48 0 0
pr. m?)
Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m? 60 17 32
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 45
regnskabsmeessige vaerdi)
2017 2018 2019
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 154 156 175
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