Referat fra ordineser generalforsamling i AB Rosenhgj

Torsdag den 20. april 2017 ki. 19.00
Afholdt i Feelleshuset — Rosenkjaervej 42, Skanderborg

Formand Martin Schmidt bgd velkommen til alle fremmgdte med en saerlig velkomst til de nye
beboere i husene 63, 53, 47 og 59, som er kommet til siden sidste ars generalforsamling.

1) Valg af dirigent
Bjarne Viborg (hus 33) blev valgt. Han konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
indvarslet og at 18 huse ud af 20 var til stede. Ingen repraesentant fra husene 55 og 63.

2) Bestyrelsens beretning v/formand Martin Schmidt
Det har vaeret et meget travlt og turbulent ar. Bl.a. har der veeret afholdt 8 ordinzere
bestyrelsesmgder, herudover en del korte og ultrakorte mgder, nar specielle ting/sager
ngdvendiggjorde dette. Der er blevet brugt mange timer. Hertil kommer besvarelse af en
masse mails og sms’er, hvor alene formandens andel er et 3-cifret antal.
Efter sidste ars GF blev der indkaldt til ekstraordinaer GF pga. en procedurefejl ved valget af
bestyrelsesmedlemmer og de 2 suppleanter. Adspurgt var svaret fra ABF, at valget skulle ga
om. Derfor den ekstraordinaere GF, som forlgb uden dramatik og vi fik tingene pa plads.
| foraret 2016 modtog foreningen en vandregning pa ca. kr. 1600. En regning som en
tidligere beboer havde “glemt” at betale. Vi forsggte ift. Forsyningsselskabet og Kommune
men ingen vej uden om. Fordi den tidligere beboer naegtede at betale, hang vi pa den, da
det er foreningens maler. | forbindelse med den omtalte handel (i 2015), havde vi for lzengst
slutafregnet med den pagaeldende beboer, da den ubetalte regning dukker op. Der
medvirkede ejendomsmaegler ved handlen. Foreningen har ikke handteret handlen forkert.
Der er belzert af dette lavet procedureandring ved beboerskifte/handel med en andel, som
virker bade ved handel med og uden ejendomsmeegler. Til afstemning senere pa aftenen.

Der er i 2016 solgt 3 andele, alle uden medvirken af ejendomsmaegler. Ved en af dem var
der problemer med el-afregningen. Ogsa her belaert af erfaring og for at undga alt det
besvaer og bevl, det gav for bestyrelsen, har vi derfor lavet en Ramme-aftale med Aura.
Dette ggr, at der fremover ved handel med andele er klare retningslinjer for
afregningsproceduren. Er sammen med den nye beboer "testet” ifm. handel med en andel
pr. 1. februar 2017. Det gik lige efter bogen......altsa, den nye.

Fgr GF 2015 blev der ved 5 huse konstateret og udbedret problemer med indtraengning af
regnvand ved skotrenderne. Arsagen var ”for lidt overlap pé zinkpladerne” — grundet
byggesjusk/konstruktionsfejl. Bestyrelsen besluttede efterfglgende at fa alle skotrender i
foreningen repareret. Dette udfgrtes i foraret 2016. Der er herefter konstateret lysindfald
ved naesten alle skotrender. Skotrenderne er ok, men de hergrte tagsten er ikke lagt
ordentligt pa plads. Vi fik regning pd i alt kr. 45.000. Har betalt de kr. 35.000 men har
tilbageholdt kr. 10.000 indtil arbejdet er tilfredsstilende udfgrt. Efter utallige henvendelser
er det endnu ikke lykkedes at fa blikkenslageren i tale. Plan B er at fa slut-accept fra
blikkenslageren efter de kr. 35.000. Og sa herefter fa vores “faste” tgmrer til at ggre sagen
ferdig.



Vedrgrende tilbud pa maling af udvendige dgre og vinduer i hele bebyggelsen, blev
bestyrelsen pa GF 2015 palagt at indhente tilbud herpa. Bestyrelsen arbejdede meget med
dette. Der skulle undersgges muligheder for bade tilskud fra foreningen samtidigt med
handveerkerfradrag for det resterende belgb. Dette var ikke uproblematisk. Lgsningen skulle
ogsa kunne holde vand ift. SKAT. | samrad med vores revisor lykkedes det efter flere forsag,
at fa strikket en Igsning sammen. Tilskud fra foreningen pa i alt kr. 60.000 — som fordeles i
forhold til den manedlige boligafgift. Vi fik tilbud fra en maler. Indkaldte til ekstraordinaer
GF. Dette da hver enkelt andel ville pafgres en udgift, hvilket skal godkendes af GF. Det viste
sig desvaerre — ogsa efter henvendelser til maleren herom - at der var flere fejl i malerens
opmalinger. Flere beboere henvendte sig ligeledes herom og yderligere var der kritik af, at
der kun var hjemtaget tilbud fra 1 maler. Aret var nu s langt fremskredet, at
tilretning/hjemtagelse af 3 nye malertilbud og herefter indkaldelse/afholdelse af ny
ekstraordinaer GF ikke kunne nas ift. malervejr. Bestyrelsen lovede derfor, at fa dette pa
plads til GF 2017. Derfor punktet Malertilbud pa dagsordenen.

Der blev i efteraret 2015 lavet ekstra draen i baghaven ved huse nr. 65 og 67. Formanden
har ifgrt paraply og gummistgvler i foraret 2016 ved selvsyn tjekket, at det virker. Der blev
efterfplgende indhentet tilbud pa samme Igsning til huse 51, 53 og 55. Blev gennemfgrt
primo 2017. Vi hdber pd samme gode virkning.

Vedr. vores HUSORDEN har vi i Igbet af 2016 oplevet flere situationer, hvor denne ikke er
blevet efterlevet. Isaer omkring parkering i vores omrade. Bestyrelsen har fra flere beboere
modtaget klager herom. Dette resulterede i, at vi omdelte vores HUSORDEN til alle bebcere.
Desvaerre uden den store virkning. | vores vedtaegter star der, at GF kan vedtage en
HUSORDEN, som sa er geeldende over for alle beboere. Herefter kan beboere, der stadig
ikke overholder HUSORDENEN modtage en skriftlig advarsel og i gentagelsestilfaelde risikere
eksklusion fra foreningen. Derfor punktet HUSORDEN pa aftenens dagsorden.

Vedr. nye cirkulationspumper i alle huse. Formanden har haft tilkoblet en energimaler pa sin
egen cirkulationspumpe i ca. en maned. Har yderligere gennemtrawlet Grundfoss’s
hjemmeside herom. Dette viste, at hvert hus i gennemsnit vil kunne spare kr. 700 om aret i
strem ved at fa udskiftet cirkulationspumpen i teknikskabet. Dette er begrundelsen for, at
bestyrelsen har besluttet at fa udskiftet pumper i de 18 huse, som stadig har de gamle
pumper. Foreningen betaler herfor. Det er de enkelte andele, der far gavn af besparelsen.

Der har i 2016 vaeret afholdt 2 havedage, hvor vi bl.a. fik udvidet fliseomradet pa
feellesarealet. Ligeledes “renggring” af samme.

Som saedvanlig havde vi en vellykket sommerfest — med paen tilslutning.

Ogsa juleglggg’en havde god tilslutning — naesten alle huse deltog.

Og vejret om tirsdagen —ca. kl. 16 —viste sig en hel del gange fra sin paene side, hvilket
resulterede i fint fremmagde til vores baenke-treef. Det er sa hyggeligt.

ABF meddelte at i Igbet af 2016 ville den hjemmeside vi havde igennem dem - blive lukket
pga. at det bagvedliggende firma er gaet konkurs. Vi blev i stedet tilbudt en ny og mere
moderne udgave. Den gamle var gratis — den nye koster ca. kr. 2000 om aret i abonnement.
Bestyrelsen vurderer, at vi har sa meget gavn og forngjelse af en hjemmeside, at det er
pengene vaerd. F.eks. ved handel med andele, hvor vi har pligt til at udlevere en masse



papirer til interesserede kgbere, maeglere, banker m.fl. Alle disse papirer er lagt pa
hjemmesiden, hvorfor vi nu kan ngjes med at henvise til denne. Pa hjemmesiden er der en
offentlig del, hvor alle kan kigge og privat del med de mere personfglsomme oplysninger.
Den private del kraever egen login-kode, hvilket alle beboere har faet.

Der hari arets Ipb fra nogle beboere veeret en del kritik af behandlingstiden for nogle af de
forskellige sager, som bestyrelsen har behandlet og ikke mindst om manglende information
om sagernes forlph. Dette er ikke af ond vilje, men arbejdspresset har til tider vaeret ret
hektisk. Ogsa i forbindelse med behandlingen af skader, som foreningen skal betale, har vi
efterfglgende strammet op pa opfelgningen. Vi har taget kritikken til efterretning, og vil i
fremtiden forspge at ggre det bedre.

Spegrgsmal til beretningen?

Hus 67: Vil maengden af sms’er til bestyrelsen ikke @ndre sig i takt med, at beboerne
bliver mere vant til at bruge vores foreningsmail?
Formanden: Jo — der vil vaere faarre sms’er — men ting tager tid.

Hus 49: Kommer der noget til beboerne pa skrift omkring de nye procedurer ved skader o.|.?
Svar: Ikke umiddelbart. Beboere skal ggre, som de plejer — altsa kontakte bestyrelsen. Det er
bestyrelsen, der skal stramme op. Der henvises til referat fra bestyrelsesmgde nr. 90, punkt
7.

Beretningen blev herefter godkendt.

3) Forelaeggelse af rsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab

Vores rutinerede og kompetente revisor Niels Erik Jensen, A/S Revision Hatting gennemgik
vores arsregnskab og vores revisionsprotokollat. Fortalte om vort regnskabs mange poster
og detaljer, hvor bade gammel og ny lovgivning skal overholdes. Vi blev herudover indfgrt i
en del af vores revisors mange erfaringer, betragtninger og overvejelser. Det er blevet en del
mere "bgvlet” at lave regnskab ift. 2016 pga. ny lovgivning.

Arets resultat udggr et overskud pa kr. 459.750.

Revisoren synes, at vi gennem drene har gjort det godt. At vores gkonomiske situation er
meget tilfredsstillende — vi har en sund forening. Og vi skal huske at arbejde pa, at det
fortsaetter.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

4) Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget samt godkendelse heraf
Niels Erik Jensen gennemgik herefter vores budget for 2017.
De mest markante aendringer er stigning i vedligehold af faellesarealer samt stigning i poster
til vedligehold hhv. Igbende og renovering (cirkulationspumper og tilskud til maling).
Budgettet blev herefter godkendt.
Vi skal vaere obs pa, hvis vores formue bliver ret meget stgrre end tkr. 750 ift. bankgaranti.
En mulighed vil vaere at sprede formuen pa flere pengeinstitutter.




5) Godkendelse af vedtaegtsaendringer forslag 1 -8

Forslag 1: Vedr. §8 stk. 2, c — Bl.a. afregning med Vandforsyningen
For: 18, Imod: O, Blank: 0
Saledes vedtaget.

Forslag 2: Vedr. §8, stk. 6 - Indgaet Rammeaftale med Aura
For: 18, Imod: O, Blank O
Saledes vedtaget.

Forslag 3: Vedr. §12, stk. 2 — Servicehund
For: 18, Imod: O, Blank: 0
Saledes vedtaget.

Forslag 4: Vedr. §13, stk. 2 — Om fortrinsret ved overdragelse
For: 17, Imod: 0, Blank: 1
Saledes vedtaget.

Forslag 5: Vedr. §15, stk. 8 — Afregning af overdragelsessum
For: 18, Imod: 0, Blank: 0
Saledes vedtaget.

Forslag 6: Vedr. Tilleeg til vedtaegter — vedtaget pa GF 2. april 2014 —om Havedag
For: 15, Imod: 3, Blank: O
Saledes vedtaget.

Forslag 7: Vedr. Tillaeg til vedteaegter — vedtaget pd GF 2. april 2014 — om Aktivitetsudvalg
For: 18, Imod: Q, Blank: 0
Saledes vedtaget.

Forslag 8: Vedr. Tillaeg til vedtaegter — vedtaget pa GF 2. april 2014 — sletning af 3 punkter
For: 18, Imod: 0, Blank: O
Saledes vedtaget.

6) Godkendelse af Husorden og dermed tilfgjelse til vores Vedtaegter
Forslag 9:
For: 16, Imod: 2, Blank: 0
Saledes vedtaget.

7) Godkendelse af malertilbud — vedr. maling af udvendig dgre og vinduer
For: 18, Imod: 0, Blank: O
Saledes vedtaget.




8) Indkomne forslag

Forslag fra hus 45: Forslag/andringer til Husorden:
1) Efterlyser vejledning/beskrivelse af procedure ved fejl/skade.

Svar: Tages til efterretning af bestyrelsen. Som omtalt under Bestyrelsens beretning — bl.a.
med henvisning til referat fra bestyrelsesmgde nr. 90, pkt. 7 — bliver der ikke pt.
nedfaldet en decideret skriftlig procedure. Beboere “ggr som de plejer” — altsa
kontakter bestyrelsen. Det er sa bestyrelsens opgave, at handtere henvendelsen
hensigtsmaessigt. Dvs. - igen som tidligere omtalt — bl.a. holde snor i evt. handvaerkere
og holde bergrte beboere opdateret om, hvem der ggr hvad - samt sagens gang.

2) @nsker tilfgjelse om at hunde pa vores vej skal fgres i snor.
Loven tilsiger hunde skal fgres i snor.
Svar: Det aftales at hunde pa vejen fgres i snor.

3) Oplever der bliver kgrt for staerkt pa vores vej.

Efterlyser et skilt ved indkgrsel til vores bebyggelse — med tekst i stedet for km-angivelse.

Svar: Der er mange der oplever dette. At flere ikke k@rer efter forholdene pa vores smalle
vej. Det er bade nogle beboere, gaster — herunder diverse plejere/handvaerkere, der
har for travlt. Dette kan medfg@re farlige og ubehagelige situationer for bade
mennesker og dyr, nar man faerdes pa vejene.
Bestyrelsen har allerede gang i “sagen”. Har bl.a. underspgt om de forskellige
muligheder. Bl.a. hos Kommunen — om hvad lovgivningen siger vi ma/ikke ma.
Stor opbakning til at, der skal et skilt op herom.
Ligeledes et skilt der ggr opmazrksom pa vores "Gazsteparkering”.

Forslag fra hus 49: Om andres brug af deres carport samt om for hgj fart pa vores vej
1) Carport: Hus 49 har de sidste ar haft oplevelsen af, at brug af deres carport til vejfesten er

blevet taget som en selvfglge. At de ikke en gang er blevet spurgt/orienteret. Hus 49 gnsker

ikke at forhindre brugen heraf til vejfest. Men vil bede om, at de i god tid og pa en ordentlig

og respektfuld made sp@rges herom. Dem med carport taet pa huset — ville sikkert have det

pa samme made, hvis deres carport skulle inddrages.

Hus 49 oplever, at "fremmede” hiler parkerer i/bag deres carport, hvilket

medfgrer at hus 49 har sveert ved at kgrer ud af /ind i carporten.

Svar: Det aftales, at arets aktivitetsudvalg i forbindelse med planlaegning af den arlige
vejfest 3. weekend i august — forud for udsendelsen af invitationen, lige sparger
"ejerne” af de bergrte carporte, om det er ok, at vi “laner” deres carport hertil.

2) Hastighed pa vores vej
Oplever stadig at der kgres med alt for hgj fart pa vores vej. Dette ggr det pa flere mader
utrygt at faerdes pa/ved vejen. Det er bl.a. Hiemmeplejen, fragtbiler, transportbiler m.fl.
det er galt med. @nsker et skilt ved indkgrslen til vores bebyggelse — f.eks. med teksten:
Vis hensyn, saenk farten.
Svar: Samme problem er diskuteret/besvaret ifm. det indkomne forslag fra hus 45.

Se ovenfor,




9) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
a) Else Kaa (hus 41) genvaelges til bestyrelsen - for 2 ar
b) Bjarne Viborg (hus 33) genvaelges til bestyrelsen - for 2 ar
c) Bodil Jeppesen (hus 31) veelges som 1. suppleant - for 1 ar

d) Birte Saksg (hus 67) veelges som 2. suppleant - for 1 ar

10) Valg af nyt aktivitetsudvalg for 1 ar
De foreslaede huse veelges. Dvs. husene 35-51-57 og 59 er i dette ars aktivitetsudvalg

og skal sta for at arrangere bl.a. sommerfest og juleglogg.

11) Eventuelt

Martin Schmidt siger pa foreningens vegne mange tak til Jérgen (hus 35) for hans meget trofaste
og fine indsats i forbindelse med vedligehold af lamper, udskiftning af paerer, pasning af skralde-

@ m.m.

Charlotte (hus 57) takkes ligeledes for indsatsen som foreningens "Flagdame”.

Jprgen og Charlotte overrakkes hver iszer et par flasker vin.

Dirigenten takkede for god ro og orden og erklaerede generalforsamlingen for afsluttet.

Herefter var der traditionen tro — faelles hygge med @l/vin og smérrebrgd samt kaffe og smakager.
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