Referat fra ordinaer generalforsamling i AB Rosenhgj

Torsdag den 8. marts 2018 kl. 19.00
Sted: Faelleshuset - Rosenkjaervej 42 — Skanderborg

Formanden Martin Schmidt bgd velkommen.

1. Valg af dirigent
Bjarne Viborg (hus 33) blev valgt. Han konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet.
15 huse af 20 var til stede. Ingen repraesentant fra husene 45, 47, 49, 53 og 63.

2. Bestyrelsens beretning v/formand Martin Schmidt.
Beretningen er vedlagt dette referat som bilag, hvorfor det kun er efterfglgende sp@rgsmal, der vil
blive refereret her:
Hus 43: Spgrgsmal om hvordan kondens fra emhaetten viste sig. Bjarne (33) gjorde rede for det, da de
har problemet. Se bestyrelsens beretning.
Hus 59: Spgrgsmal om hvordan det forlgber med udskiftning af maler vedr. fjernvarmen.
Svar: Arbejdet er géet i gang. Man far henvendelse Fjernvarme kontoret om tidspunktet, hvor
teknikeren vil komme.
Hus 59: Spgrgsmal om nye skilte i faellescarportene til orientering om, hvilket hus carporten tilhgrer.
Bestyrelsen vil sgrge for dette.
Hus 39: Teknikeren fra Fjernvarmen, havde patalt at en af ventilerne i anlaegget skulle skiftes.
Bestyrelsen tager sig af det.
Hus 55: Hvem skal betale, hvis man har problemer med kondens fra emhatten.
Foreningen betaler disse udgifter.

3. Forelaggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab
Revisor Niels Erik Jensen, A/S Revision Hatting gennemgik arsregnskab og revisionsprotokollat.
Arets resultat udggr et overskud pa 385.512.
Revisoren gav udtryk for at vi havde en sund gkonomi. Vi var heldige med vores huses beliggenhed
som sadan men ogsa beliggenhed i forhold til motorvejen. S& priserne pa husene stiger.
Hvis den offentlige vurdering stiger, stiger andelsvaerdien ogsa.
Arsregnskabet blev godkendt.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget - til godkendelse
Revisoren gennemgik herefter vores buget for 2018.

Det gdr rigtig fint. Naeste ar skal F5 lanet (Flexlan) laves om. Vi skal vaere opmaerksomme p3 det, nar vi
nar aug. — sep.
Budgettet blev godkendt.

5. Godkendelse af vedtaegtsaendring {bilag)
Forslag til vedtaegtsaendring:

§3 Stk. 3 Vedr. forzeldrekgb. Bestemmelsen blev forleenget med en periode pa 2 3r, altsa til 5. marts
2020.

Forslaget blev vedtaget ved handsopraekning med 10 for og 5 imod. Altsa 2/3 af de fremmgdte.



6. Indkomne forslag:
Der var ingen indkomne forslag.

7. Valg
a. Formand
Martin Schmidt (hus 37) genveelges som formand for 2 ar
b. Bestyrelse
Ole Kirring (hus 51) genveelges til bestyrelsen for 2 ar
Bodil Jeppesen (hus 31) genvaelges til bestyrelsen for 2 ar
c. Suppleanter
Carsten Pedersen (39) veelges til 1. suppleant for 1 ar
Ellen Ankjser Rasmussen (65) vaelges til 2. suppleant for 1 ar
Else Kaa (hus 41) er pa valg naeste ar
Bjarne Viborg (hus33) er pa valg naeste ar

8. Valg af nyt aktivitetsudvalg - for 1 ar
Det foreslaede udvalg veelges, altsa hus 39 —41—43 - 45.
Aktivitetsudvalget skal som minimum sta for dette ars sommerfest og juleglggg.

9. Eventuelt
Ole Kirring udtrykte utilfredshed med, at beboere ikke laste vores vedtagter, og derfor
stillede sig uforstdende overfor regler, som netop star i vedtaegterne.
Ligeledes var der stadig problemer med at boligafgiften ikke blev betalt rettidigt, altsa pa 1. bankdag
i maneden. Der er 44 procent der betaler rettidigt.

Yvonne (59) foreslog, at der blev sendt besked til de beboere, der var problemer med.

Ellen (65) Der er stor utilfredshed med den graesklipning, isaer i omradet bag husene 63, 65 og 67,
men ogsa generelt.

Martin svarede, at vi vil indhente tilbud pa arbejdet hos to andre firmaer.

Ole Kirrin-g sagde pa foreningens vegne mange tak, med 3 flasker vin, til hver af de hjalpsomme
mennesker -
Jgrgen (35) for vedligehold af lamper og udskiftning af paerer mm

Kjeld (69) for snerydning ved affaldspladsen og arealet omkring pladsen
Charlotte (57) for trofast "flag ansvarlig”.

Dirigenten takkede for god ro og orden og erklaerede generalforsamlingen for afsluttet.
Herefter var der fzelles hygge med gl/vin og smdrrebrgd.

Bilag: Bestyrelsens beretning
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Skanderborg d. 8. marts 2018

Bestyrelsens beretning for aret 2017.
Vi har afholdt 7 ordinzere bestyrelsesmgder, derudover har vi holdt en del ad-hoc mg@der, hvis der var behov for at den samlede
bestyrelse kunne tage stilling til noget som ikke kunne vente til naste ordinzere bestyrelsesmgde. | starten af januar meddelte
Charlotte (hus 57) at hun gnskede at traekke sig fra bestyrelsen, fordi hun gerne ville bruge mere tid pa at feerdigggre en
igangveerende uddannelse som zoneterapeut. Suppleanten Bodil(31) har overtaget Charlottes plads.
Vi har tidligere sldet pa tromme for at vores foreningsmail skulle bruges til alle henvendelser til bestyrelsen, det har virket —
naesten alle henvendelser er sendt til foreningsmailen — enkelte til min private mail-adr. Vores foreningsmail er indrettet pa den
mé&de, at nar der kommer en mail til ab.rosenhoej@gmail.com, sa sendes der automatisk en kopi af mailen til alle
bestyrelsesmedlemmers private mail-adr. Som hovedregel er det stadig formanden der besvarer mails pa bestyrelsens vegne.
Alle svar sendes ogsa til hele bestyrelsen.
Kort tid efter sidste &rs GF, fik vi udskiftet 18 cirkulationspumper pa varmeanlagget (2 var udskiftet tidligere). Sa nu har hele
bebyggelsen moderne energirigtige pumper. Jeg har kunnet konstatere et mindre el-forbrug end tidligere ar, det gar jeg ud fra at
andre ogsa kan.
Pa sidste ars GF besluttede vi at fa vores udvendige vinduer og dgre malet af prof. malerfirma. Selve arbejdet blev udfgrt i
efterdret, mellem bygerne, men det blev da afsluttet inden der blev vinter. Kvaliteten af arbejdet er lidt svingende, sa vi har
aftalt med maleren, at vi samler alle klager hos Else (41). Nar der bliver forar (eller malevejr) vil maleren sa gennemga alle
klagesager, og sa forhabentlig ogsa gere noget ved det. | forbindelse med malerarbejdet er der lavet en liste over hvor der findes
bundlister af trae, dem vil vi prgve at fa vores t@mrer til at skifte til vedligeholdelsesfrie lister af aluminium, inden maleren laver
sit eftersyn. Hvis tgmreren skulle komme til at skade den nye maling, kan vi betale maleren for at pletmale, hvis det er
ngdvendigt. Foreningen betaler for de nye bundlister og iseettelsen.
Vi havde sidste ar et meget regnfuldt forar og vores regnvandsbrgnde havde problemer med at fglge med. Vi havde oprindeligt
regnet med at vi selv ville rense dem til forarets havedag, men nogle beboere som tidligere havde renset dem, sagde at det
faktisk var et stort arbejde og foreslog at vi i stedet fik en slamsuger til at ggre det. Det var en rigtig god ide, sa det gjorde vi. Vi
har ikke haft problemer siden.
| efterdret havde vi igen igen vandskade i hus 45, denne gang lykkedes det at finde et sted, hvor der treengte vand ind (efter flere
tilkald af tgmrer mens det regnede). Det var en tagsten i gverste raekke der havde en minimal fejl, men det var altsa nok til at
der kunne trzenge vand ind. Fejlen blev rettet og der har ikke vaeret problemer siden.
Der er flere huse der har haft problemer med kondens i emhaatten, vi har faet lavet en &ndring i hus 33. Vi har faet flyttet
udluftningsventilen fra tagryggen til midt pa taget, pa den made gar slangen oppe pa loftet lodret op til udluftningsventilen, i
maodsaetning til f@r, hvor den gik langs med taget op til tagryggen. Indtil videre har der ikke vaeret problemer, og hvis det viser sig
at have langtidsvirkning, kender jeg i hvert fald 2 huse som gerne vil have lavet samme Igsning. Foreningen betaler selvfglgelig
for operationen.
Vi har et haengeparti med vores skotrender, vi har tilbageholdt 10.000 kr. fordi vi ikke er tilfreds med udfgrelsen, der er
lysindfald og det ser ud som om tagstenene ikke er lagt rigtigt pa plads. Det lykkedes endelig for Ole Kirring at fa kontakt til
blikkenslageren kort fgr jul, og blikkenslageren var ogsa interesseret i at fa sagen afsluttet. Han ville sammen med tgmreren som
havde lagt tagstenene pa plads, komme og kigge pa vores klager. Det er Bjarne og undertegnede, der har vaeret rundt for at lave
en liste over, hvad vi synes’ikke er OK. Blikkenslageren ville gerne komme en hverdag, og da Bjarne er arbejdsramt og jeg lige
havde faet et nyt knae, aftalte vi at jeg skulle kontakte blikkenslageren en gang efter jul, nar jeg fglte mig i stand til at kravle pa
stige igen. Jeg har indtil nu ikke kunnet overskue at kravle op pa 12-14 lofter i Igbet af et par timer, sa der er ikke sket noget
endnu. Og nu om kort tid bliver jeg sat 3 mdr. tilbage, sa vi ma prgve at finde en anden Igsning. Det kunne vare at fa
blikkenslageren til at komme en lgrdag, hvor Bjarne s& kan ga rundt med ham.
Midt under juleglgggen strejkede ovnen i hus 35, mens den var ved at varme ahleskiverne. Det var tilsyneladende komfuret der
var staet af. Vi fik eebleskiverne varmet et andet sted. Nzeste dag kgbte Jgrgen og Vita et nyt komfur og alt var tilsyneladende i
orden, men i Ipbet af ugen begyndte det nye komfur ogsa at svigte, s& der blev tilkaldt en elektriker. Han fandt ud af at en af
skruerne i elskabet dbenbart ikke havde veeret strammet nok, dengang huset blev bygget, og i Igbet af de 12 &r der er gaet siden,
har skruen Igsnet sig. Nar man bruger strgm bliver skruen en lille smule varm, den kaler sa af igen nar der ikke bliver brugt
strem, de sma temperaturforskelle far sa abenbart skruen til ganske langsomt at Igsne sig. Det kunne i vaerste fald have udlgst
brand i elskabet, men det skete heldigvis ikke. Jeg har efterfglgende kontaktet elektrikeren, for at hgre om det var noget vi
kunne forvente i andre huse, men han sagde at risikoen for at andre huse i bebyggelsen havde samme fejl, var lige sa lille som
chancen for at vinde i Lotto, men han kunne selvfglgelig ikke garantere noget. Vi har derfor besluttet ikke at ggre mere.
Midt i januar fik hus 53 problemer med varmesystemet, vi tilkaldte Stilling Kgl og El, som konstaterede at der var fejl pa
styreenheden til varmeanlaegget. Styreenheden er den enhed i teknikskabet, som har forbindelse til alle rumtermostater i hele
huset. De styreenheder der er i vores huse produceres ikke mere og man kan ikke fa reservedele til anlegget. Stilling Kgl og El
lovede os at vores gamle rumtermostater kunne bruges pa en moderne styreenhed, s& derfor bad vi dem om at skaffe en ny




styreenhed, og sa ville vi ved selvsyn konstatere at vores gamle rumtermostater virkede pa den nye styrenhed. Vi havde nemlig
ikke selv kunnet finde en styreenhed i Wavins sortiment, der kunne bruge gamle rumtermostater. Da Stilling Kl og El fik den nye
styreenhed hjem, viste det sig desveerre, at den nye styreenhed kun kunne fungere med nye rumtermostater (enten tradlgse
eller fortraede, som kan bruge de eksisterende ledninger). Vi matte derfor installere bade ny styreenhed og nye
rumtermostater, den operation kostede ca. 10.000 kr., s& det er altsa det, der skal til, naeste gang en styreenhed star af.
Bagsiden af de 4 carporte midt i bebyggelsen tranger til renovering. Regnvand har gdelagt dele af traevaerket der gar helt ned til
jorden. Vi har besluttet at renovere hele bagsiden, og beklzade den med samme slags vedligeholdelsesfrie “braedder”, som der
er pa gavlen ud mod flagstangen. Vi har planlagt denne renovering til dette forar.

De sidste par ars handler med vores boliger har vist at prisen pa andelsbeviset naermer sig det tilladte maxbelgb iflg. vores
regnskab. Bestyrelsen har faet en forespgrgsel om hvordan man kan fa vurderet forbedringer af boligen, s& man har mulighed
for at komme over den tilladte max-pris, andelshaverens bolig er nemlig vurderet hgjere end max-prisen (af ejendomsmeegler).
ABF har lavet nogle retningslinier, for hvordan man ggr, og bestyrelsen har besluttet at sende en del af bestyrelsen p& kursus,
det sker allerede Igrdag d. 10. marts i Kolding. Vi haber sa at blive kleedt pa til ogsa at udfgre dette arbejde. Vi har besluttet at vi
forst vil foretage en vurdering af forbedringerne, nar andelshaveren afleverer ansggning om udtraedelse af
andelsboligforeningen, det er for at undga ”"preveballoner”.

Vores boligpriser er stigende, sa vores boliger er &benbart attraktive, et andet tegn pa at vi har et godt produkt er vores
"interesseliste”. Med en “interesseliste”, kan bestyrelsen bare udlevere alle navne der star pa listen til dem der gnsker at seelge.
For gjeblikket indeholder vore “interesseliste” 7 navne, der har gnsket at komme i betragtning, nar der bliver et andelsbevis til
salg.

Sidste ar pa GF vedtog vi vores Husorden, hvor et af punkterne er parkering, der er stadig enkelte der ikke kan finde ud af, hvor
man ma parkere, eller ikke vil finde ud af det. Fakta er i hvert fald, at der sker "ulovlig” parkering, til gene for de gvrige beboere.
Vi skal igen igen ggre opmaerksom pa, at det er den enkelte beboer der er ansvarlig for gaesters parkering. Det der generer
bestyrelsen mest, er at der bliver vist manglende respekt og tagen hensyn til andre mennesker. Nar vi har regler i foreningen, sa
er det for at vi alle kan vaere her pa lige betingelser. Jeg har flere gange papeget at bestyrelsen hverken er P-vagter eller
politibetjente, men hvis der er behoere der fgler sig generet af brud pa vores P-regler, opfordrer jeg alle til at tage billeder af
forseelsen og aflevere dem til bestyrelsen.

Vi har i Igbet af 2017 afholdt 2 havedage, den fgrste havde meget stor tilslutning, s& vi blev hurtigt faerdige med det vi havde pa
programmet. Derefter kunne vi med god samvittighed gé over til feelles frokost og hjemmebagte kager. (meget vellykket).
Efterarets havedag afholdt vi som forsgg en eftermiddag/aften, da vi ikke havde meget arbejde der skulle udfgres. Det viste sig
at vaere en god ide, sa det pr@ver vi nok igen.

Som saedvanlig havde vi en meget vellykket sommerfest med pzen deltagelse {festudvalget havde lavet et stort forarbejde for at
det skulle blive en god fest — det lykkedes).

Ogsa jule-glgggen havde god tilslutning — naesten alle huse deltog.

Ogsa vejret om tirsdagen (ved 4-tiden) viste sig fra den paene side en hel del gange — det resulterede i fint fremmade til vores
baenke-traef (dejligt).

Nu kommer jeg til et punkt i beretningen, som jeg har veeret meget i tvivl om jeg overhovedet skulle tage med, men den
samlede bestyrelse synes at resten af foreningen bgr orienteres om det. Det det drejer sig om, er tonen i nogle af de mails jeg
modtager fra en enkelt andelshaver. Det er i orden at man ikke kan lide mig som person, men jeg mener, at jeg har krav pa at
henvendelser er holdt i en sober tone. Jeg forsgger pa trods af angrebene at svare tilbage i en sober tone, men nogle gange er
jeg simpelthen nedt til at lade vaere med at svare tilbage. Jeg er godt klar over at det at vaere formand i nogle tilfaelde er
"gretaevernes holdeplads”, men derfor kan man da godt holde en ordentlig tone. Jeg er ikke szerligt neertagende, sa det
pdelsegger ikke min nattesgvn. Dette punkt er bare ment som en orientering til alle i foreningen om at sddan kan man altsa ogsa
blive behandlet som formand.

Det var sa bestyrelsens beretning for 2017.

Er der spgrgsmal ?



