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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Rosenhg;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31/12 2014 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2014 - 31/12 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil
kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den2 §/ 22015

Bestyrelsen:

Ole Kirring ( Karin Vang <~
Formand
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Anette Damgaard Jensen Bjasrie Viborg”
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rosenhgj

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rosenhgj for regnskabsaret
1/1 2014 - 31/12 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser na@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for
belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af
revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Side 3



A/S Revision Hatting

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion:
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2014 samt af
resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 2014 - 31/12
2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens

vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for
andelsboligforeninger budgettal for resultatopgerelse og noter. Budgettallene, som
fremgar i en saerskilt kolonne, har ikke vaeret underlagt revision.

?
Hatting, den 2 /2 2015
A/S Revision Hatting

I%ieis Erik Jensen

Registreret r Visor, FSR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rosenhgj er aflagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Forméalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter
for regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december
2013, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede n@gleoplysninger og at give
oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter
andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt
vedrgrende modtaget stptte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det
forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er
medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de
opkreevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at daekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift  og lejeindtaegt ~ vedrgrende  regnskabsperioden  indgar i
resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger, afdrag,
indeksregulering og bidrag vedrerende prioritetsgeeld samt kurstab og
laneomkostninger fra optagelse af lan og renter af bankgzeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af
regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til en
vedligeholdelsesreserve.

Balancen

Ejendom
Ejendommene males til dagsveerdi, jf. andelsbolig- foreningslovens § 5, stk. 2c og
stk. 3 og foreningens vedtaegter.

Der afskrives ikke pa ejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianseettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Reservefond” indeholder akkumuleret resultat, betalte afdrag pa gaelden samt arets
overfgrte resultat.

Under "Reserveret til vedligeholdelse" indregnes belgb reserveret til fremtidig
vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Prioritetsgasld

Prioritetsgaeld males til kursvaerdi. Stiftelsesomkostninger og eventuelt kurstab mv. i
forbindelse med gaeldsstiftelse omkostningsfgres straks i resultatopgerelsen. |
tilfaelde hvor disse udgifter er vaesentlige, indregnes disse omkostninger over lanets
labetid.

Finansielle instrumenter i form af indgaende aftaler om rentesikring (rente swap)
veerdiansaettes til kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfgslgende
indregnes renteswappen til dagsvaerdien pa balancedagen. Arets regulering af
dagsveerdien pa renteswappen fegres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

dvrige noter

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdien fremgar af note 2. Andelsvaerdien opgeres i
henhold til andelsboligforeningsloven samt vedtsegterne.

Negleoplysninger

De anferte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i
bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
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RESULTATOPGQJRELSE FOR PERIODEN 1/1 2014 - 31/12 2014

Boligafgifter
Antenne

Andre indteegter
Indtaegter i alt

Ejendomsskat
Vandafledningsafgift
Renovation

El

Forsikringer
Energimaerkning
Snerydning og saltning
Antenne
Ejendomsomkostninger

Vedligeholdelse, feellesarealer

Heraf daekket af hensasttelser
Vedligeholdelse, labende
Vedligeholdelse, genopret. og renovering
Heraf daekket af hensaettelser
Vedligeholdelsesomkostninger

Kontingenter

Kursus

Kontorartikler, porto og gebyr
Telefon- og kerselsgodtgarelse
Revision/regnskabsassistance
Mader og sammenkomster
Repraesentation/gaver
Nyanskaffelser
Administrationsomkostninger

Driftsomkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Realiseret Budget Realiseret
11 2014 - 1/1 2014 - 1/1 2013 -
31/12 2014 31/12 2014 31/12 2013
1.497.780 1.497.780 1.497.780
0 0 700
3.803 0 211
1.501.583 1.497.780 1.498.691
-59.073 -59.074 -55.608
-533 0 0
-44 966 -44 500 -43.945
-6.307 -6.400 -6.343
-26.127 -26.000 -25.058
0 -3.000 0
-802 -3.000 -2.994
-3.475 0 0
-141.283 -141.974 -133.948
-10.120 -10.000 -24.696
0 0 3.840
-1.984 -1.000 -96.569
0 0 0
0 0 96.569
-12.104 -11.000 -20.856
-4.473 -4.700 -4.680
-840 0 -770
1.123 -2.000 -2.713
-1.441 -1.000 -1.700
-15.281 -15.500 -18.093
-3.595 -5.000 -8.661
-712 -500 -673
-849 -500 -1.705
-26.068 -29.200 -38.995
-179.455 -182.174 -193.799
1.322.128 1.315.606 1.304.892
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RESULTATOPGQRELSE FOR PERIODEN 1/1 2014 - 31/12 2014

Renteindtaegter

Renteudgifter

Renter og bidrag til kreditforeninger
Afdrag til kreditforeninger
Renteswap

Laneomkostninger og kurstab
Finansielle omkostninger i alt

ARETS RESULTAT

Arets resultat foreslas fordelt saledes:

Henseettelse til vedligeholdelse
Overfart til reservefond

DISPONERET | ALT

Realiseret Budget Realiseret
1/1 2014 - 1/1 2014 - 1/1 2013 -
31/12 2014 31/12 2014 31/12 2013
4214 0 3.033

-24 0 -20
-426.542 -398.482 -240.804
-370.234 -393.175 -448.202
-594.136 -594.136 -603.863
3.100 0 -21.528
-1.383.622 -1.385.793 -1.311.384
-61.494 -70.187 -6.492
20.000 20.000 20.000
-81.494 -90.187 -26.492
-61.494 -70.187 -6.492
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BALANCE PR. 31/12 2014

AKTIVER

Anlagsaktiver

Ejendommen matr.nr. 1hb Skanderborg
Jorder, Mallinggard, beliggende Rosenkjzervej,
8660 Skanderborg

Anskaffelsessum
Regulering til dagsveerdi
Ejendommen i alt
Anlaegsaktiver i alt
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Forudbetalt forsikring
Forudbetalt kontingent
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Kassebeholdning

Nordea, kto. 6877 567 859, drift
Nordea, kto. 6447 965 044

Nordea, kto. 0722 951 441, vedligeholdelseskto.

Arbejdernes Landsbank, kto. 5370 052 1806
Arbejdernes Landsbank, kto. 5370 070 0700
Arbejdernes Landsbank, kto. 5370 052 3116
Nordea, ompiroriteringskonto

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

31/12 2014 31/12 2013
31.156.701 31.166.701
8.843.299 8.843.299
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
22.238 20.946
2.820 3.5633
25.058 24.479

296 648

38.252 30.991
282.603 0
162.226 143.711

0 123

0 202.106

0 200.803

0 4.908.756

483.377 5.487.138
508.435 5.511.617
40.508.435 45.511.617
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BALANCE PR. 31/12 2014

PASSIVER

Egenkapital

Andelsindskud, boliger
Andelsindskud i alt

Reservefond

Betalte afdrag

Markedsveerdi renteswap

Regulering af ejendom til dagsvaedi
Regulering af prioritetsgeeld til kursvaerdi
Overfgrt resultat, primo

Periodens resultat

Reservefond i alt

Egenkapital til beregning af andelsvaerdi
Reserveret til vedligeholdelse

Hensat til vedligeholdelse, primo
Anvendt i arets lgb, faellesarealer
Anvendt i arets lgb, boliger

Arets hensaettelser til vedligeholdelse
Reserveret til vedligeholdelse i alt

Egenkapital i alt

31/12 2014 31/12 2013
6.524.119 6.524.119
6.524.119 6.524.119
3.045.892 2.675.657
-1.973.696 -1.138.524
8.843.299 8.843.299

-359.073 -240.683
709.289 735.781
-81.494 -26.492

10.184.217 10.849.038

16.708.336 17.373.157

59.591 140.000

0 -3.840

0 -96.569

20.000 20.000
79.591 99.591
16.787.927 17.432.748
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BALANCE PR. 31/12 2014

PASSIVER

Gald

Langfristet gald

Nordea Kredit A/S, nom. 6.021.000, flexlan
Nordea Kredit A/S, nom. 4.922.000, kontantlan

Nordea Kredit A/S, nom. 12.113.000, cibor 6 st.

Regulering af prioritetsgaeld til kursvaerdi
Markedsvaerdi renteswap
Langfristet gaeld i alt

Kortfristet gaeld

Nordea, kto. 6447 965 044, huslejekonto
Skyldig vedr. lan

Afsat revision og regnskabsassistance
Kortfristet gaeld i alt

Gealdi alt

PASSIVER | ALT

Nagleoplysninger

31/12 2014 31/12 2013
4.514.508 4.710.973
4.748.231 4.922.000

12.113.000 12.113.000

359.073 240.683
1.973.696 1.138.524
23.708.508 23.125.180
0 20.595

0 4.921.094

12.000 12.000
12.000 4.953.689
23.720.508 28.078.869
40.508.435 45.511.617
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 1 - Ejendom

Ejendommene er veerdiansat til dagsvaerdien. Den offentlige ejendomsvaerdi var pr. 1/10
2013 kr. 40.000.000.

Note 2 - Egenkapital

Indskuddet hidrarer oprindeligt fra 20 andelshavere.

1 stk. a 273.603 273.603
8 stk. a 306.352 2.450.816
8 stk. a 337.054 2.696.432
3 stk. a 367.756 1.103.268

6.524.119

Bestyrelsen skal oplyse andelens veerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
Nedenfor er veerdien opgjort efter den offentlige vurdering.

Veaerdien af andelsbeviserne efter den offentlige vurdering

Egenkapital til beregning af andelsvaerdi 16.708.336
Vaerdi af andelsbevis (273.603) 700.700
Vaerdi af andelsbevis (306.352) 784.571
Veaerdi af andelsbevis (337.054) 863.199
Veaerdi af andelsbevis (367.756) 941.827
Veerdistigningen af andelsbeviserne fra sidste regnskabsar udgar: -3,83%

For det folgende ar skennes det, at andelsbevisets vaerdi vil &ndre sig med den del af
prioritetsydelsen, som anvendes til nedbringelse af pantebrevsrestgaelden.

Egenkapital pr. 31/12 2014 16.708.336
Forventet fald i restgaeld 378.044
Budgetteret resultat 70.448

17.156.828
Samlet forventet stigning til fordeling 448.492
Stigning i procent 2,68%
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 3 - Langfristet gzeld

Andelsboligforeningen har fglgende lan:

Lan ved Nordea Kredit, Rentetilpasningslan F5, Variabel rente 1,297780 %, Oprindeligt
kr. 6.021.000, Naeste rentetilpasning 01/01 2019, Lanets restlgbetid er 20 ar.

Lan ved Nordea Kredit, Kontantlan 3 %, Kontantrente 3,518584 %, Oprindeligt kr.
4.922.000, Lanets restigbetid er 19 ar.

Lan ved Nordea Kredit, Cibor 6, Variabel rente 0,37 %, Oprindeligt kr. 12.113.000,
Afdragsfrihed til 01/01 2024, Lanets restlgbetid er 29 ar.

Til sikkerhed for Nordea er der udstedt realkreditpantebreve pa oprindeligt kr.
23.056.000 med pant i matr.nr. 1hb Skanderborg Jorder, Mallinggard, beliggende
Rosenkjaervej, 8660 Skanderborg.

Kursveerdi af geelden pr. 31/12 2014 kr. 21.734.812.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 4 - Markedsvardi

For at imgdekomme renterisici har andelsboligforeningen pr. 3/9 2014 indgaet falgende
renteswapaftale med Nordea Bank:

Rentecap pa kr. 6.050.000 - med udlgbsdato 30/6 2033, og med fastsat strikerente pa
3,0000 % p.a. + tilleeg pa 1,48 %

Renteswap pa kr. 6.050.000 - med udlgbsdato 30/6 2023, og med fastsat rente til
3,0800 % p.a.

Den urealiserede markedsveerdi af renteswapaftalerne, som pr. 31/12 2014 udviste
negativ vaerdi pa kr. 1.973.696, er taget op som skyldig post i andelsboligforeningens
balance. Markedsveaerdien er tilbagefart ved opgerelse af egenkapitalen efter § 5 stk. 2 a
i lov om andelsboligforeninger og andre faellesskaber. Markedsvaerdien kan vaere meget
svingende fra ar til ar.

Andelsboligforeningen er dog kun forpligtet til at betale/modtage den til enhver tid
aktuelle markedsveerdi i tilfeelde af indfrielse af renteswapaftalerne for deres udlgb.

Note 5 - Negleoplysninger
| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en raskke

nggleoplysninger om foreningens @konomi, der skal optages som noter il
arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger her:
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Negleoplysninger (fortsat)

Antal BBR Areal m?
Andelsboliger 20 2.064
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0
Erhvervslejemal 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0
| alt 20 2.064
Holiiaiies Boligernes Det
Seet kryds area? (BBR) areal (anden | oprindelige Andet
kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
; X
opgerelse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
: : X
opgerelse af boligafgiften

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Ved opgerelse af boligafgiften benyttes det oprindelige indskud som fordelingsnagle.

Ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse af boliger fordeles efter indskud, mens resten af
feellesudgifterne fordeles ligeligt efter antal enheder.

Foreningens stiftelsesar

2005

Ejendommens opfarelsesar

2004/2005

Ja Nej
Hzefter den enkelte andelhaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
Huvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Stetkoyds An_skaf. Valugr— Offent.llg
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendqmmer)s Yaerdl ved det anvendte 40.000.000 | 19.379,84
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 79.591 38,56
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi 0
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens opl@sning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
[Boligafgitt | 72567 |
|Erhvews|ejeindtaegter | 0 l
IBoIigIejeindtagter | 0 |
2012 2013 2014
_m2
Ar.ets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andels-m 254,22 214,01 149,58
(sidste 3 ar)
Gns. kr. pr. andels-m?
Andelsvaerdi 8.095
Gzld + omsatningsaktiver 11.246
Teknisk andelsvaerdi 19.341
2012 2013 2014
Vedligeholdelse, lsbende (gns. kr. pr. m?) 3,84 46,79 0,96
Ved]lgeholdelse. genopretning og renovering (gns. kr. 0,00 0.00 0,00
pr. m?)
Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m?) 3,84 46,79 0,96
%
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 41
rengskabsmaessige vaerdi)
2012 2013 2014
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 201,39 217,15 179,38




