Referat fra ordinaer generalforsamling i AB Rosenhgj

Torsdag den 31. marts 2016 kl. 19.00
Afholdt i Feelleshuset — Rosenkjaervej 42, Skanderborg

Formand Ole Kirring bgd velkommen til alle fremmgdte.

1)

2)

Valg af dirigent

a) Ole Kirring (hus 51) blev valgt. Han konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
indvarslet og at 16 huse ud af 20 var til stede. Herudover 3 via fuldmagter - husene 35, 45 og
61. Ingen repraesentant fra hus 47.

Bestyrelsens beretning v/formand Ole Kirring

a) Det har vaeret et godt ar. Men ogsa et for bestyrelsen meget travit ar. Bl.a. har der vaeret
afholdt 10 bestyrelsesmgder, formanden har modtaget og besvaret ca. 394 mails og
herudover besvaret et stort antal telefoniske og personlige henvendelser. Der har veeret
mgder med revisor, mgder med Nordea og mgde i Arhus om nye krav til vedtaegter. Martin
(hus 37) har i samrad med ABF gjort et stort arbejde for at ggre vedtaegtsaeendringerne
forstaelige for os alle. Der er ogsa kopieret 800 sider — bare til denne generalforsamling. Et
vigtigt punkt fra sidste ar — og til stor glaede for alle var — da vi i samrad med bank og revisor
fik vore nye |an pa plads. Dette muliggjorde at vi kunne nedsaette den manedlige boligafgift.
Den mindste med kr. 740 og de stgrste med kr. 995. For de fleste et betragteligt belgb. |
samrad med revisoren besluttede vi, at vores gkonomi godt kunne baere en
huslejenedseaettelse — selv om det ene lan pa det tidspunkt stadig ikke var faldet pa plads.
Dette sidste |an faldt fgrst pa plads efter generalforsamlingen — i maj maned. Og det blev pa
2% i 30 ar.

Vi har hjemtaget et tilbud pa maling af alle vore vinduer, for at sikre at disse bliver
vedligeholdt pa forsvarlig made. Det er op til den nye bestyrelse, at tage stilling hertil.

Bestyrelsen har brugt rigtig megen tid pa vedligeholdelse af vore egne arealer og af
faellesarealer. Maske ikke sa meget fysisk — som rent mentalt. Mange af de fgr omtalte mails
og henvendelser har omhandlet dette. Hvem skal vedligeholde hvad, hvor, hvorfor og
hvornar. Dette har mundet ud i en haveplan, som Bjarne (hus 33) har brugt rigtig megen tid
pa at formulere og fa tegnet ud. Og den er pa bestyrelsesmgder diskuteret og revideret
rigtig mange gange. Det har kostet megen kaffe og kage at fa den pa plads. Er til afstemning
under punkt 6.

En anden ting, der har vaeret brugt en del tid og tanke pa er, om det skulle veere tilladt at
bygge et skur i haven/udbygge eksisterende skur. Og i givet fald under hvilke rammer/pa
hvilke vilkar. Dette pa baggrund af en henvendelse fra en andelshaver som ansggte om at
matte saette et skur op i haven. Forslag blev sendt til "hgring” i foreningen, hvilket fik
beboerne op af stolene. Det blev sa ikke aktuelt at tage en endelig beslutning — da
ansggningen blev trukket tilbage.

Vi fik efter lidt overvejelser lagt fibernet/bokse ind i alle huse. For at fglge med tiden. Der
lyder stor tilfredshed hermed bade fra nye andelshavere men ogsa dem, der har boet her i
laengere tid.



Sa var der problemer med nogle utzette skotrender. De akutte er lavet. Resten fglger til
foraret. Vi har fat i forsikringen og evt. senere Byggeskadefonden. Vi undersgger, om der er
mulighed for at fa noget af udgiften deekket ad den vej.

Vi fik i foraret lavet en gennemgang af vores teknikskabe/fjernvarmeanlaeg. Dette for at
sikre optimal udnyttelse og korrekt indstilling. Der blev kun fundet én alvorlig fejl. Mange fik
justeret/gode rad om indstilling af anlaegget.

Herefter blev beretningen godkendt

3) Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse heraf
a) Vores revisor Niels Erik Jensen, A/S Hatting Revision startede med at fortaelle, hvorfor han

ikke kunne/matte patage sig opgaven at vaere dirigent. Deres brancheforening siger nej:
Man/han ma som revisor ikke ha’ 2 kasketter pa.
Herefter gennemgik Niels Erik Jensen vores arsregnskab og revisionsprotokollat.
Arets resultat udggr et underskud pa kr. 71.328. Dette skyldes primaert vores omlaegning af
lan i 2015, hvilket bl.a. muliggjorde at huslejen sidste ar kunne szettes ned. Kurstab og
laneomkostninger ifm. laneomlaegningen kostede kr. 218.968. Men det har betydet at vores
kreditforeningslan nu er godt og fornuftigt fordelt med forskellige lanetyper og Igbetider. Vi
er kommet godt ud pa den anden side at laneomlaegningen. Det er skgnnere i ar end sidste
ar pga. den uvished, som laneomlaegningen sidste ar indebar.
Renten generelt er stadig lav.
Flere kreditforeninger har sat bidragssatserne op — igen. Nordea (hvor vi har 1an) er en af de
foreninger, der har vaeret mest fair.
Arsregnskabet blev herefter godkendt.

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget samt godkendelse heraf
a) Niels Erik Jensen gennemgik herefter vores budget for 2016.
Ingen stgrre eendringer. Mest markant er faldet i udgifter til kreditforeningen — afledt af
vores laneomlaegning, som nu slar fuldt igennem (et helt ar). Der er om alt gar vel -
budgetteret med et overskud pa ca. kr. 185.000.
Budgettet blev herefter godkendt.

5) Godkendelse af vedtaegtsandringer
a) Martin Schmidt (hus 37) fortaeller om baggrunden for de andringer, der er lavet i

vedtaegterne. Vi har faet ABF til at gennemga vores vedtaegter. De har lavet en anbefaling til
hensigtsmaessig opdatering og ajourfgring i henhold til gaeldende lovgivning og praksis.
Herudover har bestyrelsen foreslaet forskellige aendringer. Der er sammen med
indkaldelsen til generalforsamlingen omdelt bade en kopi af de nuvaerende vedtaegter og en
kopi med de foreslaede sendringer — med hver sin farve markering. Sa har alle haft mulighed
for at laese/saette sig ind i &ndringerne. Der er bl.a. nogle andringer omkring vores
medlemskab af Skanderborg Antenneforening og gebyrer ifm. kgb/salg af andel.

Punktet § 3, stk. 3 — omkring foraeldrekgb blev diskuteret. Om foraeldrekgb skal veere
permanent tilladt eller der skal vaere den foresldede 2-ars periode, hvorefter punktet til den
tid igen tages op. Efter forslag fra Jens Ole Ankjaer (hus 65) saettes punktet omkring
foraeldrekgb til saerskilt afstemning. Resultat: 16 stemmer for og 3 imod/blanke. Dvs. at
bestemmelsen om foraeldrekgb i en ny 2-arig periode blev godkendt.



Herefter szettes hele vores ajourfgrte og opdaterede vedtaegt til afstemning.
Ingen stemmer imod. Forslaget om vedtaegtsaendringer blev godkendt.

6) Forslag fra bestyrelsen vedrgrende haveplan

a) Bjarne (hus 33): Der har i lang tid veeret rigtig meget bgvl og ballade om graesslaning m.m.
Startende med spgrgsmal til slaning af graesset foran tidligere beboer Gunnels hus (hus 69).
Dette er blevet slaet efter en ngdvendig opgravning af graesset pga. en reparation af kabler i
graesstykket. Der er ogsa pa generalforsamlingen en hel del diskussion og
meningsudvekslinger om hvem, der skal passe, klippe, sla og ggre hvad og hvortil, hvis er
hvis og hvorfor. Hvad er rimeligt og hvad er en til andelen naturligt hgrende have osv! Noget
er mundtlige aftaler fra eller fgr foreningens opstaen — noget er ikke. En ting er sikkert: At
den offentlige sti mellem hus 61 og 63 fastholdes. Med bestyrelsens forslag forsgges det, at
gore det sa tydeligt, retfeerdigt og rimeligt, som det nu er muligt. Som oprindelig tanke -
ogsa for at holde foreningens udgifter til pasning af faellesarealer pa et fornuftigt niveau.

Der stemmes nu om de fra bestyrelsen stillede forslag:

Forslag 1: 16 stemmer for — 3 blanke. Forslaget er vedtaget.
Forslag 2: 10 stemmer for — 8 imod — 1 blank. Forslaget er vedtaget.
Forslag 3: 11 stemmer for — 8 imod. Forslaget er vedtaget.

7) Indkomne forslag
a) Ingen forslag

8) Valg af formand
a) Ole Kirring bad om ordet. Efter 6 ar pa posten, hvor der er lagt rigtig mange timer og rigtig
meget tid og energi — med henvendelser fra 7 morgen til 23 aften — gnsker Ole ikke at
fortseette pa formandsposten. Applaus fra forsamlingen som tak og anerkendelse for det
store og betydningsfulde arbejde Ole har gjort for foreningen og dermed os alle.
Bestyrelsens forslag til ny formand er Martin Schmidt (hus 37). Han er villig til at tage
posten. Martin vaelges som formand — for 2 ar. Han veaelges enstemmigt.

9) Valg af bestyrelsesmedlemmer

a) Charlotte Dige (hus 57) genveelges for 2 ar

b) Ole Kirring (hus 51) veelges for 2 ar

c) Karin Vang (hus 53) udtraeder — 1 ar fgr tid. Allan Bruun (hus 49) indszettes i stedet for—i 1
ar (Allan var 2. suppleant). Anette Damgaard Jensen, som var 1. suppleant er fraflyttet.
Else Kaa (hus 41) og Jette Mglgaard (hus 43) har begge indvilget i at ggre et stykke arbejde
for foreningen.
Else Kaa vaelges som 1. suppleant og Jette Mglgaard som 2. suppleant — begge for 1 ar.

10) Valg af nyt aktivitetsudvalg for 1 ar
a) De foresldede huse vaelges. Dvs. husene 31 - 41 — 43 og 53 er i aktivitetsudvalget og skal

sta for at arrangere bl.a. sommerfest og juleglggg.

11) Afstemning om Rosenhgjprisen



a) Der stemmes - som vi plejer- om hvem der i ar skal modtage Rosenkjzerprisen. Alle
fremmgdte har 1 stemme. Den der i ar fik flest stemmer — var Charlotte (hus 57).

12) Eventuelt

a) Vores kasserer Karin Vang (hus 53) fraflytter foreningen og udtreeder derfor af bestyrelsen.
Ole Kirring siger pa foreningens vegne stor tak til Karin for mange ars kompetent, stabil og
engageret indsats som foreningens kassemester. Hun overrakkes et par flasker rgdvin —
og far et kram.

b) Bjarne Viborg siger ligeledes pa foreningens vegne en meget stor tak til Ole Kirring for den
kaempe og ihaerdige indsats pa mange omrader, som Ole har leveret pa formandsposten
gennem mange ar. Ole overrakkes ligeledes et par flasker rgdvin — og far et kram.

Vi gleeder os over, at Ole stadig er i bestyrelsen, nu som menigt medlem.

c) Martin (hus 37) gér opmaerksom pa, at dem der har fiberboks fra Waoo skal genstarte
denne den 5. april — blot ved kortvarigt at slukke for boksen. Dette er tidligere meddelt
de bergrte medlemmer pr. brev fra Waoo.

d) Kjeld og Lissy (hus 69) er glade for at bo i foreningen. De har i den tid, de har boet her
kun mgdt glade mennesker.

e) Arne (hus 55) udtrykker ligeledes, at det for dem har veeret dejligt at mgde alle
deres nye naboer.

f) Ole Kirring opfordrer til, nar vejret snart er til det — at hvis man har tid og lyst dukker
op til vores Tirsdagsmgder pa feellesarealet ved flagstangen — kl. 16 til ca. 17.

g) Ole Kirring siger ogsa pa foreningens vegne tak til Jgrgen (hus 35) for hans store og trofaste
indsats i forbindelse med vedligehold af lamper og skralde-g@’en m.m.

Bjarne Viborg lovede at overbringe J@rgen takken samt et par flasker rgdvin.

Dirigenten takkede for god ro og orden og erkleerede generalforsamlingen for afsluttet.

Herefter var der traditionen tro — feelles hygge med ¢l/vin og smgrrebrgd samt kaffe og smakager.

Dirigent Formand Kasserer

Neaestformand Referent/sekreteer Bestyrelsesmedlem



