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Drift- og vedligeholdelsesplan

Indledning

FORMAL

Neerveaerende drift- og vedligeholdelsesplan er baseret pa en visuel gennemgang af ejendommens byg-
ningsdele.

Der er ikke foretaget destruktive undersagelser af bygningsdele i forbindelse med gennemgangen.

P& baggrund af ovennaevnte er der udarbejdet tilstandsvurderinger og overslagspriser for vedligeholdelse /
genopretning af de enkelte bygningsdele.

Alle priser er ekskl. moms.

Det samlede vedligeholdelsesbudget er opstillet og prioriteret saledes, at vedligeholdelsesarbejder med
indbyrdes afheengighed, udfares i rationel raekkefalge.

Arsbudgettets formal er, at danne et langsigtet styringsgrundlag for den fremtidige vedligeholdelse. Alle
anfgrte priser er at betragte som overslagspriser, baseret pa V & S prisdata 2019, og erfaringstal fra tilsva-
rende opgaver. Herudover skal tillaegges ydelser til byggepladsomkostninger(etablering, drift og afregning),
eventuelle miljgforanstaltninger og eventuelle stgvvaegge / sluser mod tilstadende lokaler / bygningsafsnit.
(Byggepladsomkostninger udger ca. 1 - 3 % af entreprisesummen, men bgr veegtes pr.sag og ift.entrepri-
sernes omfang). Udgifter til stilladsopbygninger eller brug lifte er indeholdt ved de relevante aktiviteter.

Det anbefales, at der for st@rre entreprisearbejder paregnes ca. 10 % tilleeg til uforudsete udgifter. Derudover
anbefales, at forinden der treeffes endelig beslutning om ivaerkseettelse af de anbefalede udbedrings -
eller renoveringsarbejder, indhentes handvaerkertilbud pa de enkelte arbejder pa baggrund af en retvisende
projektbeskrivelse. Endvidere anbefales der at fa udfert teknisk rddgivning i forbindelse med store og / eller
komplekse byggesager, herunder undersggelser af byggematerialer hvori der er miljg- og helbredsfarlige
risici involveret.

BAGGRUND

Ejendommen er gennemgaet af Rasmus Odsgard Olesen (OBH) og Martin Schmidt.
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Ejendommen
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Drift- og vedligeholdelsesplan

BYGNINGER

Bygning Matr. areal Bygningsareal Opferelsesar EM-nr. EM gyldighedsperiode

Bygning 1 - 8.985 m? 1198 m? 2005 311162360 04.03.2016 til 04.03.2026
Rosenkjeer-

vej 31,

8660

Skander-

borg

Bygning 2 - 8.985 m? 746 m? 2004 311162360 04.03.2016 til 04.03.2026
Rosenkjeer-

vej 51,

8660

Skander-

borg

Bygning 3 - 8.985 m? 494 m? 2004 311162360  04.03.2016 til 04.03.2026
Rosenkjaer-

vej 63,

8660

Skander-

borg

Bygning 4 - 8.985 m? 90 m? 2004 - -
Rosenkjeer-

vej 49,

8660

Skander-

borg -

Carport

EJENDOMSBESKRIVELSE

Bebyggelsen er beliggende Rosenkjaervej 31-69, 8660 Skanderborg opfert i 3 fritliggende enheder,

hvoraf den ene enhed (bygning 1) er 10 sammenhangende boliger, en enhed (bygning 2) er 6 sammen-
haengende boliger og en enhed (bygning 3) med 4 sammenhaengende boliger hvoraf bygning 4 er en del af,
i alt 20 boliger.

Alle boliger er opfgrt i 1 plan med dertil harende havearealer. Alle boliger har egen carport med udhus,
placeret enten mellem boliger, pa gavlen af boligen eller i carportbygning i forbindelse med bebyggelsens
feellesareal. Carporten og udhuset naermest endegavlen pa bygning 3 tilhgrer Hus nr. 63,

de 3 gvrige carporte og udhuse tilhgrer de huse som ikke har carport i forbindelse med boligen

(Hus 49, Hus 59 og Hus 61), derudover har foreningen et udhus (skur) mellem carportene

tilhgrende Hus 59 og Hus 61
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Bebyggelsen er med traditionel randfundering i beton afsluttet med letklinkerbeton. Terreendaek er bestaende
af betonklaplag pa kapillarbrydende isolering, og gulvopbygning af parket og klinker pa pudslag.
Ydervaegge inkl. gavle er 350 mm isolerede hulmure med bagmure af letbetonelementer. Lette gavle er med
gavlbekleedning af formstabile 10 mm planker i fibercement.

Boligernes yderdgre og vinduer er af snedkerpartier, faerdigmalet fra fabrik. Alle partier er med 2-lags
termoruder. Salbaenke er udfert af muret rulleskifte.

Lejlighedsskel mellem boligerne er udfart af letbetonelementer og tag- og loftrum af porebetonplader.
Brandadskillende vaegge mellem carporte er af krydsfiner pa isoleret traeskelet.

Tagkonstruktionen er traditionelle gitterspeerfag, taghaeldning 27° rejst pa tagrem udlagt pa bagmursele-
menter. Tagdaekning af betontagsten, type Dan-Flock pa lzegter. Tagdaekningen er afsluttet langs gavle med
vindskedesten. Tagrender og —nedlgb af zink, tagrender er udfgrt synlige. Tagudheeng er udfgrt med ru
plgjede sternbraedder, og underbeklaedning af profilerede braedder, alt malerbehandlet.
Loftskonstruktionen i isoleret med 250 mm isolering, dampspeerre og loftbeklaedning af profilerede braedder.
Varmeforsyningen er direkte fiernevarme til hver bolig. Varmeanlaegget er opbygget af 2-strengs rumstyret
gulvvarmeanlaeg med 1 motorventil pr. kreds placeret i teknikskab i boligernes bryggers.

Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsveksler placeret i teknikskab i hver bolig.
Boligventilationen i bryggers er naturligt aftreek, i kakken via emhaette suppleret med naturligt aftreek og
badeveerelser naturligt aftreek eller ventilator til periodisk drift med afkast til det fri via tagheetter indbygget i
tagflader.

Kloaksystem er separeret, saledes at spildevand- og regnvand ledes i selvstaendige systemer, alt er udfart
i PVC.

Alle boliger har egen postkasse i galvaniseret udfgrelse.

Beskrivelse af ovennaevnte bygningsdele, beror pa den visuelle registrering, tegningsmaterialer og energi-
meerkning udleveret af andelsboligforeningen.
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Resultater

RESUME

Ejendommen/ejendommene er i saerdeles god stand. Der er ved besigtigelsen kun konstateret mindre ting,
og det beerer i det hele taget preeg af, at eiendommen er opfart i gode gedigne materialer. De vedligehol-
delsesmaessige opgaver, som er opstaet siden ejendommens opfgrelse, er blevet taget i oplgbet. De ting
tilsammen bevirker ogs4, at hvis man kigger fremad, s& er der tale om lgbende vedligeholdelsesopgaver og
meget fa decideret opgaver, som kreever direkte udskiftning.

TILSTANDSVURDERING

Ejendomsniveau

Tilstand vurderes pa bygningsdelsniveau, der efterfalgende opsummeres pa ejendomsniveau (under middel,
middel og over middel).

Beskrivelse Vurdering

Ejendommens tilstand er over middel D
- kreever fortsat kun god, normal vedligeholdelse

Ejendommens tilstand er middel
- der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse

Ejendommens tilstand er under middel l:l
- stagrre reparations- og vedligeholdelsesarbejder ma paregnes
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Bygningsdelsniveau

De enkelte bygningsdeles tilstand set i forhold til, hvad man kan forvente af en bygning af den aktuelle type
og alder.

Over Under

Bygningsdel middel Middel middel

01 Bygning, konstruktion, dar I:l |:|
02 Bygning, konstruktion, fundament I:l |:|
03 Bygning, konstruktion, tagkonstruktion |:| |:|
04 Bygning, konstruktion, tagdaekning I:l |:|
05 Bygning, konstruktion, vindue I:l |:|
06 Bygning, konstruktion, vaeg |:| |:|
07 Bygningsdele, konstruktion I:l |:|

Samlet opgaveoversigt

Antal og prioritering af opgaver, som skal gennemfgres pa ejendommen.

Prioritering Antal opgaver
P1 1
P2 13
P3 6
P4 0
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Bygningsgennemgang

BESKRIVELSE

Rapporten er opbygget i bygningsdelskort, som indeholder en skematisk gennemgang af bygningsdele.
Hvert bygningsdelskort indeholder falgende informationer:

Bygningsdel
Navngivning og klassifikation af bygningsdel.

Placering
Angivelse af bygningens nummer eller navn, samt bygningsdelens placering i bygningen.

Bygningsdelsbeskrivelse
Beskrivelse af den enkelte bygningsdel og materialeopbygning.

Indbygningsar
Angivelse af bygningsdelens alder.

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Angivelse af den forventede levetid for bygningsdelen.
Hvis der i skemaet er anbefalet en evt. genopretning, er levetiden angivet som restlevetiden for bygnings-
delen, safremt genopretning undlades.

Tilstandsvurdering
Beskrivelse af evt. konstaterede skader med en samlet vurdering af bygningsdelen.

Tilstandskategori
Kategorisering af tilstand pa bygningsdelsniveau, der efterfelgende opsummeres pa ejendomsniveau (under
middel, middel, over middel).

* Over middel: Kraever fortsat kun god, normal vedligeholdelse.

* Middel: Der méa forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.

* Under middel: Stgrre reparations- og vedligeholdelsesarbejder ma paregnes.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Beskrivelse af evt. ngdvendige tiltag for genopretning af bygningsdelen, samt nadvendig vedligeholdelse for
at bevare bygningsdelen intakt.

Opgaver
Oplistning af vedligeholdelsesopgaver, eftersyn og evt. skader, som skal udbedres.

Prioritet
Genopretnings- og vedligeholdelsesarbejderne er opdelt i 4 kategorier, som anvendes for prioritering af
udferelsestidspunkt.
* P1 (afhjelpende vedligehold): Beskadigede bygningsdele som skal udbedres nu for at undga
yderligere skader pa andre bygningsdele eller skader pa installationer, som kan fgre til funktionssvigt
* P2 (forebyggende vedligehold): Bygningsdele som skal aendres/vedligeholdes for at undga skader
péa bygningsdelen med risiko for felgeskader pa andre bygningsdele
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Drift- og vedligeholdelsesplan

* P3 (oprettende vedligehold): Bygningsdele som skal genoprettes for at undga yderligere nedbryd-
ning, men som i gvrigt ikke giver falgeskader pa andre bygningsdele, hvis genopretning undlades.

* P4 (onsket vedlighold): Forbedringer af bygningsdele som gnskes gennemfart.

Interval
Angivelse af anbefalet tidsinterval for udferelse af vedligeholdelse, eftersyn og evt. udbedring af skader.

Prisoverslag
@dkonomisk overslag vedr. evt. ngdvendig vedligehold/genopretning for den enkelte bygningsdel.
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Drift- og vedligeholdelsesplan

BYGNINGSDELSKORT

Bygningsdel Bygning, konstruktion, dar
Klassifikation bk.dgr
Placering Bygningen
Kategori, tilstandsvurdering Middel

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar  Forventet restlevetid

Entredgre og  Udvendige entredgre og terrasse- 2005 Over 20 ar
terrassedgre dare er udfert i tree.

Tilstandsvurdering

Entredgre og  Entredgre og terrassedgre fremstar generelt i rigtig god stand.
terrassedgre

Der er ved besigtigelsen oplyst, at vinduer og dere er malet for fgrste gang i 2017 ar.

Generelt ma der forventes hyppigere vedligehold af saerligt partier, som er teet pa
terreenet. Herunder terrassedare, sidepartier til terrassedgre og udestuer. Fordgre er
generelt godt beskyttet af udhaeng, og her bliver vedligehold knap sa hyppigt.

Der er ved besigtigelsen flere steder konstateret huller og slip i fuger saerligt ved terrasse-
dare, sidepartier til terrassedgre og udestuer. Det kan fgre til vand- og fugtindtreengning
og giver mulighed, for at myrer kan komme ind i boligerne.

Der er enkelte steder udfert drypnaeser ved vinduespartier i tree, og disse er seerligt
udsatte og traenger til at blive skiftet. Veerst star det til ved den ene udestue. Der er ved
besigtigelsen oplyst, at dette er igangsat, og det er derfor ikke medtaget i denne rapport.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Der er ved besigtigelsen flere steder konstateret huller og slip i fuger seerligt ved terras-
sedgre, sidepartier til terrassdgre og udestuer. Det kan fare til vand- og fugtindtraengning
og giver mulighed for, at myrer kan komme ind i boligerne.

Jeg vil anbefale, at de eksisterende fuger i bunden af partierne fjernes og erstattes af nye
gummifuger. Sgrg for at fa tjekket isoleringen rundt omkring vinduer og dere. Hvis den er
mangelfuld, efterisoleres der med egnet isoleringsmateriale. Herefter monteres bagstop
som underlag for den endelige gummifuge.

Dore efterass lgbende i haengsler. hvor de |
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Entredgre og
terrassedgre Gummifuger gennemgas og udskiftes hvis ngdvendigt

Skrab og slib gammel, Igs maling af. Det, man maler ovenpa, skal have fuld vedhaeftning
til underlaget. Slib overfladen mat, hvis den gamle maling sidder godt fast. Traeet skal
veere tert, nar man maler det, for at fa det bedste resultat. Fugt i treeet vil dels forhindre, at
malingen sidder fast, ligesom tgrreprocessen kan fa traeet til at svinde. Renger traevaerket
med en blanding af vand og renggringsmiddel, som er beregnet til rengering af treeveerk.
Brug grundrens, hvis overfladen er fedtet eller meget beskidt. Maling - Brug ogsa grunder
pa trae, der tidligere har veeret malet, men som nu er blevet renset og slebet og star

rat. Lad grunderen tgrre ind i traeet i 1-2 dage, og mal herefter med traebeskyttelse.
Veelg mellem en heldaekkende og en transparent treebeskyttelse. Blottes traeet, skal det
pletgrundes med grundingsolie. Mal ikke med grundingsolie ovenpa eksisterende maling.
For at opna et sa ensartet udseende som muligt, er det en fordel at pletmale afskallede
steder, inden hele fladen males.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Entredere og  Udskiftning af gummifuger P3 1 gang 10.000
terrassedgre

Entredgre og  Lgbende maling af entredgre og terrasse- P2 Hvert 10. ar 60.000
terrassedgre dore

Entredgre og  Lgbende justering og smgring af dgre P3 Hvert 2. ar 10.000
terrassedare

Entredere og  Gennemgang af gummifuger P3 Hvert 5. ar 5.000
terrassedgre
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Billeder

i I 1
i

Terrassedgr med begraenset udhaeng og teet pa terraenet med

Forder med et godt udhaeng
mulighed for opsprajt

Drypneeser udfert i tree er udtjente

Terrasseder med sideparti med begreenset udhaeng og teet pa
terraenet med mulighed for opspraijt
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Terrassed@r med sideparti, sideparti med drypneese i tree En udestue af i alt 2 stk. i bebyggelsen

Eksempel pa gummifuge, som treenger til at blive udskiftet
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Beskrivelse

Bygningsdel Bygning, konstruktion, fundament
Klassifikation bk.fun
Placering Bygningen
Kategori, tilstandsvurdering Middel

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar  Forventet restlevetid
Pudsede Sokkel er udfgrt med pudsede 2005 Over 20 ar
sokler LECA-blokke, efterfulgt af oppuds-

ning/filtsning.

Tilstandsvurdering

Pudsede Sokler fremstar generelt fornuftige, dog med enkelte revner som vurderes uden betyd-
sokler ning. Der er et enkelt sted konstateret pudslag, som lyder skruk og derfor har lgsnet sig,
men det kan godt vente til naeste reparationsinterval.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Pudsede Lgbende inspektion af sokkel for revner, pakarsels- og fugtskader, udfaldne og lzse fuger
sokler m.v.

Lgse pudsomrader afbankes til fast bund, hvorefter der etableres ny pudsopbygning.
Alle puds- og malingsdele fijernes mekanisk og bortskaffes. Resterende flader afrenses
ved hgjtryksspuling. Overfladen oprettes med diffusionsabent pudslag og evt. maling.
Ved starre revner kan det vaere ngdvendigt at ilaeegge rustfri murarmering, for at sikre at
skaden ikke kommer igen.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Pudsede Lgbende inspektion af sokler P2 Hvert 2. ar 1.000
sokler
Pudsede Diverse smareparationer af sokkel P2 Hvert 5. ar 6.000
sokler
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Billeder

Pudsede sokler
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Pudsede sokler
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Bygningsdel Bygning, konstruktion, tagkonstruktion
Klassifikation bk.tak
Placering Bygningen
Kategori, tilstandsvurdering Middel
Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar  Forventet restlevetid
Tagrender og  Tagrender og tagnedlgb er udfert i 2005 Over 20 ar
tagnedigb galvaniseret stal.

Tagkonstruktio- Tagkonstruktion er udfert med git- 2005 Over 20 ar
ner terspeer i tree.

Sternbreedder  Sternbreedder 2005 Over 20 ar
ved tagfod

Tilstandsvurdering

Tagrender og  Tagrender og nedlgbsrgr fremstar generelt i rigtig god stand.

tagnedigb
Det blev oplyst ved besigtigelsen, at tagrender renses arligt. Det anbefales kraftigt at
fortsaette rensningen arligt.
Jkonomi til dette er medtaget under "tagbeleegning."

Tagkonstruktio- Der er ved besigtigelsen besigtiget to tagrum. Tagrummet virker godt ventileret, der er

ner en frisk luft, som sikres gennem rygning udfert med ventileret rygningsband.
| tagfoden er tagstenene lukket med skumband i stedet for fuglegitter, hvilket er med til
at lukke for af for den samlede udluftning af tagkonstruktionen. Det virker dog ikke til at
medfere problemer, men det anbefales, at der holdes gje med at det ikke kommer til at
virke teet i tagkonstruktionen. Manglende luftskifte kan medfere ophobning af fugt, som
kan seette sig pa organisk materiale herunder speer og leegter og fare til radskader. Det
er dog vigtigt at understreget, at dette IKKE er konstateret ved besigtigelsen.

Tagstenen er med indbygget fugesystem, og taget er derfor udfert uden undtag.
Der er ved besigtigelsen blevet oplyst, at skotrender ved lejlighedsskel er blevet lavet

om pga. konstruktionsfejl. Skotrender fremstar efterfalgende i god handveerksmaessig
stand.

Sternbraedder  Sternbraedder er i god stand.
ved tagfod

O B H Radgivende
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Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Sternbreedder  Skrab og slib gammel, Igs maling af. Det, man maler ovenpa, skal have fuld vedhaeftning

ved tagfod til underlaget. Slib overfladen mat, hvis den gamle maling sidder godt fast. Treeet skal
veere tgrt, ndr man maler det, for at f& det bedste resultat. Fugt i treeet vil dels forhindre, at
malingen sidder fast, ligesom tgrreprocessen kan fa traeet til at svinde. Rengear traeveerket
med en blanding af vand og renggringsmiddel, som er beregnet til rengering af traevaerk.
Brug grundrens, hvis overfladen er fedtet eller meget beskidt. Maling - Brug ogsa grunder
pa trae, der tidligere har veeret malet, men som nu er blevet renset og slebet, og star
rat. Lad grunderen tgrre ind i traeet i 1-2 dage, og mal herefter med treebeskyttelse.
Veelg mellem en heldeekkende og en transparent treebeskyttelse. Blottes traeet, skal det
pletgrundes med grundingsolie. Mal ikke med grundingsolie ovenpa eksisterende maling.
For at opna et sa ensartet udseende som muligt, er det en fordel at pletmale afskallede
steder, inden hele fladen males.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Sternbraedder Maling af sternbraedder P2 Hvert 10. ar 35.000
ved tagfod

Billeder

Tagrender og nedlgb

Tagrender og nedlgb
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Tagrender og nedlgb Tagrender og nedlgb

Tagrender og nedlgb Tagrender

Tagrender og nedlgb Tagrender og nedlgb
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Betontagsten af typen B & C, dobbelt S Rygning udfgrt med ventileret rygningsband for udluftning af
tagkonstruktion

Betontagsten af typen B & C, dobbelt S Tagkonstruktion ved plankekelen

Tagkonstruktion ved plankekelen - Teetningsband i skotrende Sternbraedder ved tagfod
mellem tagsten skotrende
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Sternbraedder ved tagfod Sternbraedder ved tagfod

Sternbraedder ved tagfod Sternbraedder ved tagfod
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Bygningsdel Bygning, konstruktion, tagdaekning
Klassifikation bk.tad
Placering Bygningen
Kategori, tilstandsvurdering Middel

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar  Forventet restlevetid
Tagbelaegning Tagbelaegning er udfgrt med beton- 2005 Over 20 ar
er udfert med  sten uden undertag.

betonsten

uden undertag

Tilstandsvurdering

Tagbelaegning Tag fremstar generelt i rigtig god stand. Der er algebegroninger, seerligt pa rygningen pa

er udfgrt med  skyggefulde tagflader.

betonsten

uden undertag Det blev oplyst ved besigtigelsen, at tagene og tagrender algebehandles og renses arligt.
Det vurderes derfor, at algebegroningerne vil forsvinde over tid. Det anbefales kraftigt at
fortseette algebehandlingen af taget, da der er tale om en tagtype, som let bliver angrebet
af alger pga. overfladen pa tagstenen.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Tagbelaegning Tagbelaegningen algebehandles for at opretholde levetiden, samt rensning af tagren-
er udfgrt med  den.

betonsten

uden undertag Prisen pa dette blev oplyst ved gennemgangen.

Gennemgang af skotrender og tagbelaegning for utaetheder

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Tagbelaegning Algebehandling af tagbelaegning P2 Hvert 1. ar 24.000
er udfgrt med

betonsten

uden undertag
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Tagbelaegning Gennemgang af skotrender og tagbelaeg- P2 Hvert 5. ar 5.000
er udfgrt med  ning for uteetheder
betonsten

uden undertag

Billeder

Betontag Betontag - Skotrende ved udestue

Betontag - Skotrende Betontag - Skotrende og forskydning i tagflade
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Betontag - Skotrende og forskydning i tagflade Betontag - Indskudt zink i murveerk ved garage, fuge er smuldret
veek

Betontag - Grat med rygningssten Betontag - Skotrende

Betontag - Skotrende, skotrendezink med opbuk Betontag - Indskudt zink i murveerk ved garage, fuge er smuldret
vaek
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Betontag - Indskudt zink i murveerk ved garage, fuge er smuldret
vaek
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, vindue
Klassifikation bk.vin
Placering Bygningen
Kategori, tilstandsvurdering Middel

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar  Forventet restlevetid
Vinduer Vinduer og vinduespartier er udfgrt 2005 Over 20 ar
i tree.

Tilstandsvurdering

Vinduer Vinduer og vinduespartier fremstar generelt i rigtig god stand.
Der er ved besigtigelsen oplyst, at vinduer og dere er malet for fgrste gang i 2017 ar.

Gummifugerne er generelt fornuftige ved vinduer, som er haevet over terraenet. Der er to
steder konstateret krakelering af overfladen, men det virker ikke som et generelt problem.
Det anbefales derfor at fa fugemanden til at gennemga samtlige vinduer og udskifte de,
som traenger. Vinduespartier, som er teet pa terreen, skal alle have skiftet gummifuger i
bunden.

Dette punkt er slaet sammen med entredgre og terrassedere, og omkostningerne er
medtaget herunder.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Vinduer Vinduer eftergas lgbende i haengsler, hvor de justeres og smeares.

Gummifuger gennemgas og udskiftes hvis nagdvendigt.

Skrab og slib gammel, Igs maling af. Det, man maler ovenpa, skal have fuld vedhaeftning
til underlaget. Slib overfladen mat, hvis den gamle maling sidder godt fast. Traeet skal
veere tert, nar man maler det, for at fa det bedste resultat. Fugt i treeet vil dels forhindre, at
malingen sidder fast, ligesom tgrreprocessen kan fa traeet til at svinde. Rengear traeveerket
med en blanding af vand og renggringsmiddel, som er beregnet til rengering af treeveerk.
Brug grundrens, hvis overfladen er fedtet eller meget beskidt. Maling - Brug ogsa grunder
pa tree, der tidligere har veeret malet, men som nu er blevet renset og slebet, og star
rat. Lad grunderen tgrre ind i traeet i 1-2 dage, og mal herefter med traebeskyttelse.
Veelg mellem en heldaekkende og en transparent treebeskyttelse. Blottes traeet, skal det
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Drift- og vedligeholdelsesplan

pletgrundes med grundingsolie. Mal ikke med grundingsolie ovenpa eksisterende maling.
For at opna et sa ensartet udseende som muligt, er det en fordel at pletmale afskallede
steder, inden hele fladen males.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Vinduer Lebende maling af vinduer og vinduespar- P2 Hvert 10. ar 125.000
tier
Vinduer Lgbende justering og smering af vinduer P3 Hvert 2. ar 10.000
med gaende ramme
Vinduer Gennemgang af gummifuger P3 Hvert 5. ar 5.000
Billeder
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Udestue med vinduespartier Hjgrnestolpe ved udestue og drypnaeser i aluminium
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Eksempel pa gummifuge, som treenger til at blive udskiftet Vinduer

Her fejler gummifugen ikke noget Vinduer med aluminiumsinddaekning med lav vedligeholdel-
sesgrad
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Eksempel pa gummifuge, som treenger til at blive udskiftet

Eksempel pa gummifuge som treenger til at blive udskiftet Udestue med drypneeser i tree

Eksempel pa gummifuge som treenger til at blive udskiftet Hjarnestolpe ved udestue og drypnaeser i trae
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Hjarnestolpe ved udestue er generelt meget udsat
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Beskrivelse

Bygningsdel Bygning, konstruktion, vaeg
Klassifikation bk.veeg
Placering Bygningen
Kategori, tilstandsvurdering Middel

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar  Forventet restlevetid
Facader i Facader/gavle er udfert i mursten 2005 Over 20 ar
blankt med mgrtelfuger og med bagmur i

murveaerk letbetonelementer.

Gavle pa Gavle pa carporte er udfert i fiber- 2005 10-15 ar
carporte og cement.

udestuer i fi-

bercement

Murede sal- Salbaenke er udfert i mursten med 2005 Over 20 ar
baenke mgrtelfuger.

Traebekleednin- Traebeklaedninger pa skure og car- 2005 10-15 ar
ger pa skure porte

og carporte

Tilstandsvurdering

Murede sal-
baenke

Murede salbaenke fremstar generelt i rigtig god stand.

Der er ved besigtigelsen oplyst, at indtil flere af salbaenkene er omfuget.

Der ma forventes en del labende vedligehold pa disse, da de er udsatte pga. deres mere

eller mindre vandrette overflade.

Traebeklaednin-
ger pa skure
og carporte

Traebeklaedninger fremstar generelt i god stand, og baerer preeg af at disse labende bliver
vedligeholdt. Vaer dog opmaerksom pa beklaedninger, som er mere udsatte end andre og
derfor har behov for oftere vedligehold. Et eksempel er et af billederne, som er tilknyttet
denne tekst, her er beklesedningen szerligt eksponeret pga. manglende udhaeng.
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Drift- og vedligeholdelsesplan

Facader i Ydervaegge fremstar generelt i rigtig god stand. Der er enkelte steder konstateret al-
blankt gebegroninger pa mgrtelfugerne. Veerst er det ved gavlen pa bygningen til venstre ved
murveerk indkgrslen til bebyggelsen.

Der ma forventes, at der pa sigt skal udfgres mere vedligehold end tidligere. Seerligt
enkelte af gavlene er udsatte pga. facadehgjden og manglende udheeng.

Det anbefales derfor at afsaette Igbende belgb til dette, sa nar det bliver aktuelt, at der
er penge til dette.

Gavle pa Fibercementbeklaedninger fremstar generelt fornuftige, dog kunne de godt traenge til at
carporte og blive afvasket.

udestuer i fi-

bercement | forhold til den teoretiske levetid pa materialet og drift- og vedligeholdelsesplanens sigte

pa 15 ar ma der nok forventes, at materialet skal skiftes pa lidt lzengere sigt.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Facader i Afrensning af alge-/mosbegroninger pa murvaerk skal gagres naensomt for ikke at beska-
blankt dige sten og i seerdeleshed martelfuger. Arbejdet anbefales at fa udfert af en professionel
murveerk fagmand. Ved anvendelsen af kemi skal det sikres, at dette ikke misfarver sten og fuger.

Anvendelse af hgjtryk kan ogsa beskadige fuger og dermed skabe endnu bedre grobund
for alge-/mosbegroninger.

Murveerk gennemgas af fagperson for at fastleegge nadvendige vedligeholdelsestiltag.
Ud fra gennemgangen af murvaerket fastlaegges omfanget af ngdvendig vedligehold.

Alge-/mosbegroninger:

Afrensning af alge-/mosbegroninger pa murveerk skal ggres nsensomt for ikke at beska-
dige sten og i seerdeleshed martelfuger. Arbejdet anbefales at fa udfert af en professionel
fagmand. Ved anvendelsen af kemi skal det sikres, at dette ikke misfarver sten og fuger.
Anvendelse af hgjtryk kan ogsa beskadige fuger og dermed skabe endnu bedre grobund
for alge-/mosbegroninger.

Mortelfuger:

Evt. revner i murveerkets fuger, og porgse/lgse fuger udkradses. Fuger udfraeses til ca.
15 mm dybde, efter rengaring og vanding efterfyldes der med mertel i styrke og farve
som oprindelig fuge. Ved starre revner kan det veere ngdvendigt at ilaegge rustfast eller
musetrapper i langfuger. Evt. skadede sten udskiftes, og nye sten indmures i samme
type martel, som eksisterende.
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Gavle pa Udskiftning af fibercementbeklzedning og etablering af ny. Der kunne evt. overvejes et
carporte og materiale med en lavere vedligeholdelsesgrad, f.eks. zink, som nok ogsa vil veere det
udestuer i fi- oplagte valg, nar tagrender og nedlgbsrgr engang skal skiftes. Dermed kommer der er
bercement red trad i materialevalget, og tingene virker mere harmoniske.
2 stk. gavle pa udestuer og 3 pa carporte.
Jeg har i prissaetningen taget udgangspunkt i en lgsning med zink. som sagt er det
en dyrere Igsning, og der findes selvfalgelig billigere alternativer, men med en hgjere
vedligeholdelsesfrekvens og en kortere levetid.
Lgbende afrensning af facader/gavle for algeveekst.
Arbejdet kan med fordel udfgres af samme firma, som udfgrer afrensning af tagbelaeg-
ning.
Murede sal- Lebende inspektion af salbaenke for revner, udfaldne og lgse fuger m.v.
baenke

Lebende algebehandling af salbaenke

Traebeklzednin-
ger pa skure

Skrab og slib gammel, Igs maling af. Det, man maler ovenpa, skal have fuld vedhaeftning
til underlaget. Slib overfladen mat, hvis den gamle maling sidder godt fast. Traeet skal

og carporte veere tert, ndr man maler det, for at fa det bedste resultat. Fugt i traeet vil dels forhindre, at
malingen sidder fast, ligesom tgrreprocessen kan fa traeet til at svinde. Renger traevaerket
med en blanding af vand og renggringsmiddel, som er beregnet til renggring af traevaerk.
Brug grundrens, hvis overfladen er fedtet eller meget beskidt. Maling - Brug ogsa grunder
pa tree, der tidligere har veeret malet, men som nu er blevet renset og slebet, og star
rat. Lad grunderen tgrre ind i traeet i 1-2 dage, og mal herefter med traebeskyttelse.
Veelg mellem en heldeekkende og en transparent treebeskyttelse. Blottes treeet, skal det
pletgrundes med grundingsolie. Mal ikke med grundingsolie ovenpa eksisterende maling.
For at opna et sa ensartet udseende som muligt, er det en fordel at pletmale afskallede
steder, inden hele fladen males.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag

Gavle pa Udskiftning af gavlbeklaedning med fiber- P1 1 gang 175.000

carporte og cement

udestuer i fi-

bercement

Facader i Afrensning af alge-/mosbegroninger pa P2 1 gang 5.000

blankt murveaerk

murvaerk

Facader i Lgbende gennemgang af murvaerk for P2 Hvert 3. ar 1.200

blankt alge-/mosbegroninger samt smuldrede

murvaerk mgrtelfuger
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Facader i Lgbende vedligehold af murvaerk P2 Hvert 10. ar 20.000
blankt
murveerk
Gavle pa Lgbende algeafrensning af facader/gavle P2 Hvert 1. ar 4.000
carporte og
udestuer i fi-
bercement
Murede sal- Lebende algebehandling af salbaenke P2 Hvert 1. ar 5.000
baenke
Treebeklaednin- Malerbehandling af traebeklzedning i nad- P2 Hvert 5. ar 95.000
ger pa skure vendigt omfang
og carporte
Murede sal- Gennemgang af salbaenke og Igbende P3 Hvert 5. ar 10.000
baenke vedligehold

Billeder

Facade pa gavl Facade pa gavl - Mosbegroninger pa mertelfuger
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Facade pa gavl - Mosbegroninger pa mertelfuger

Dilatationsfuge i lejlighedsskel Fornuftig sokkelhgjde til at forhindre opfugtning af murvaerk

Udestue med gavibeklaedning i fibercement Carport med gavlbekleedning i fibercement
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Murede salbaenke Murede salbaenke

Traebeklaedning, som er godt beskyttet af udheaeng og derfor har Bekleedning som er udsat og treenger til maling
brug for mindre vedligehold
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Bygningsdel Bygningsdele, konstruktion
Klassifikation bk
Placering Bygningen
Kategori, tilstandsvurdering Under middel

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar  Forventet restlevetid

Skraldes- Skraldespandsskjuler 2005 10-15 ar
pandsskjuler

Tilstandsvurdering

Skraldes- Skraldespandsskjuler er slidt og treenger til at blive udskiftet.

pandsskjuler Der er ved besigtigelsen oplyst, at der gnskes en ny skraldelgsning nar Skanderborg
Kommune indfgrer ny affaldssortering. Derfor er dette punkt ikke yderligere kommente-
ret.

Billeder

Skraldespandsskjuler Skraldespandsskjuler
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Budget

Sted / Bygningsdel Opgave Prioritet 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Sum

Bygning, konstruktion, der (bk.der)

Entredgre og terrassedare Lgbende maling af entredgre og terras- P2 67.600 67.600
sedaore

Entredgre og terrassedare Udskiftning af gummifuger P3 10.200 10.200

Entredgre og terrassedare Legbende justering og smering af dere P3 10.200 10.600 11.000 11.500 12.000 55.300

Entredgre og terrassedore Gennemgang af gummifuger P3 5.500 5.500

Bygning, konstruktion, fundament (bk.fun)

Pudsede sokler Lgbende inspektion af sokler P2 1.000 1.100 1.100 1.200 4.400
Pudsede sokler Diverse smareparationer af sokkel P2 6.400 7.000 13.400
Bygning, konstruktion, tagkonstruktion (bk.tak)

Sternbraedder ved tagfod Maling af sternbraedder P2 0

Bygning, konstruktion, tagdakning (bk.tad)

Tagbeleegning er udfgrt med betonsten Algebehandling af tagbelaegning P2 24.000 24.500 25.000 25.500 26.000 26.500 27.000 27.600 28.100 28.700 262.900
uden undertag

Tagbelaegning er udfgrt med betonsten Gennemgang af skotrender og tagbe- P2 5.400 6.000 11.400
uden undertag leegning for uteetheder

Bygning, konstruktion, vindue (bk.vin)

Vinduer Lebende maling af vinduer og vindues- P2 146.500 146.500
partier
Vinduer Lebende justering og smering af vinduer  P3 10.200 10.600 11.000 11.500 12.000 55.300

med gédende ramme
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Sted / Bygningsdel

Vinduer

Opgave

Gennemgang af gummifuger

Prioritet

P3

2022

2023

2024

2025

2026

5.400

2027

2028

2029

2030

2031

6.000

Sum

11.400

Bygning, konstruktion, veeg (bk.vaeg)

Gavle pa carporte og udestuer i fiberce-
ment

Facader i blankt murveerk

Facader i blankt murveerk

Facader i blankt murveerk

Gavle pa carporte og udestuer i fiberce-
ment

Treebeklaedninger pa skure og carporte

Murede salbsenke

Murede salbaenke

Udskiftning af gavibeklzedning med fi-
bercement

Afrensning af alge-/mosbegroninger pa
murvaerk

Lebende gennemgang af murvaerk for
alge-/mosbegroninger samt smuldrede
mertelfuger

Lgbende vedligehold af murvaerk

Labende algeafrensning af
facader/gavle

Malerbehandling af treebeklaedning i
ngdvendigt omfang

Labende algebehandling af salbaenke

Gennemgang af salbaenke og lgbende
vedligehold

P1

5.100

4.100

5.100

10.200

@vrige opgaver

4.200

98.800

5.200

1.300

21.200

4.200

5.300

4.300

5.400

4.400

5.500

1.400

4.500

5.600

11.300

4.600

109.100

5.700

4.700

5.900

1.400

4.800

6.000

0

5.100

4.100

21.200

39.800

207.900

49.700

21.500

1 alt

Alle priser er ekskl. moms.

Radgivende
Ingenigrer

OBH

Opdatering af DV-plan

Fornyelse af energimeaerkning

25.400

49.400

79.600

134.200

85.100

14.700

62.300

28.000

91.900

118.500

170.000

193.400

76.900

53.400

14.700

1.061.300
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Budget

Sted / Bygningsdel Opgave Prioritet 2032 2033 2034 2035 2036 Sum

Bygning, konstruktion, der (bk.der)

Entredgre og terrassedare Lgbende maling af entredgre og terrassedare P2 0
Entredgre og terrassedore Udskiftning af gummifuger P3 0
Entredgre og terrassedare Lgbende justering og smering af dere P3 12.400 12.900 25.300
Entredgre og terrassedare Gennemgang af gummifuger P3 6.100 6.100

Bygning, konstruktion, fundament (bk.fun)

Pudsede sokler Lgbende inspektion af sokler P2 1.200 1.300 1.300 3.800
Pudsede sokler Diverse smareparationer af sokkel P2 7.800 7.800
Bygning, konstruktion, tagkonstruktion (bk.tak)

Sternbraedder ved tagfod Maling af sternbraedder P2 42.700 42.700

Bygning, konstruktion, tagdaekning (bk.tad)

Tagbelaegning er udfert med betonsten Algebehandling af tagbelaegning P2 29.300 29.800 30.400 31.000 31.700  152.200
uden undertag

Tagbelaegning er udfgrt med betonsten Gennemgang af skotrender og tagbeleegning for utaetheder P2 6.600 6.600
uden undertag

Bygning, konstruktion, vindue (bk.vin)

Vinduer Lebende maling af vinduer og vinduespartier P2 0
Vinduer Lebende justering og smering af vinduer med gadende ramme P3 12.400 12.900 25.300
Vinduer Gennemgang af gummifuger P3 6.600 6.600
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Sted / Bygningsdel Opgave Prioritet 2032 2033 2034 2035 2036 Sum
Gavle pa carporte og udestuer i fiberce-  Udskiftning af gavibekleedning med fibercement P1 230.900  230.900
ment

Facader i blankt murveerk Afrensning af alge-/mosbegroninger pa murvaerk P2 0
Facader i blankt murvaerk Lebende gennemgang af murvaerk for alge-/mosbegroninger samt smuldrede mgrtelfuger P2 1.500 1.500
Facader i blankt murveerk Lebende vedligehold af murveerk P2 25.900 25.900
Gavle pa carporte og udestuer i fiberce-  Lgbende algeafrensning af facader/gavie P2 4.900 5.000 5.100 5.200 5.300 25.500
ment

Treebeklaedninger pa skure og carporte Malerbehandling af treebeklaedning i nedvendigt omfang P2 120.500 120.500
Murede salbaenke Labende algebehandling af salbaenke P2 6.100 6.200 6.300 6.500 6.600 31.700
Murede salbaenke Gennemgang af salbaenke og lebende vedligehold P3 12.400 12.400
- Opdatering af DV-plan P1 31.000 31.000
- Fornyelse af energimaerkning P1 0
I alt 121.300 78.200 165.100 102.200 289.000 755.800

Alle priser er ekskl. moms.
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