A/S Revision Hatting

Registreret Revisionsselskab

Andelsboligforeningen

Rosenhgj

8660 Skanderborg

Assistance med vaardiansattelse af andelens veerdi
efter andelsboligforeningslovens § 5 stk. 2, litra d

19. regnskabsar

CVR-nr. 32 36 70 89

STOREGADE 37 - HATTING - 8700 HORSENS - TELEFON 75 65 35 44

www.revisionhatting.dk - e-mail post@revisionhatting.dk



A/S Revision Hatting

Indholdsfortegnelse

Pa efterfelgende sider 2-9 felger opgerelse af andelenes veerdi efter
andelsboligforeningslovens § 5 stk. 2, litra d for Andelsboligforeningen Rosenhgj, 8660

Skanderborg, bestaende af:

Side
Revisors erkleering om beregning af andelsveerdi 2
Anvendt regnskabspraksis 3-4
Balance pr. 31/12 2024 5-6
Noter, beregning af andelsveerdi efter metode d 7

Noter, lovpligtige n@gleoplysninger (opdateret) 8-9



A/S Revision Hatting

Revisors erklaring om beregning af andelsvardi

Til bestyrelsen i Andelsboligforeningen Rosenhgj

Vi har beregnet andelsveerdien for Andelsboligforeningen Rosenhgj pa balancedagen 31/12
2024 pa grundlag af oplysninger og forudsaetninger, som De har tilvejebragt. Balancen er
opgjort pa balancedagen 31/12 2024 pa baggrund af senest godkendte regnskab.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde
veerdiansaettelsen af andelenes veerdi efter principperne i foreningens saesdvanlige
regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Vaerdianseettelsen af andelenes veerdi samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de
oplysninger, der er anvendt til beregningen af vaerdiansasttelsen, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at beregne andelenes vaerdi. Vi udtrykker derfor ingen
konklusion med sikkerhed om, hvorvidt veerdianseettelsesforudsaetningerne giver et rimeligt
grundlag for veerdiansaettelsen og hvorvidt veerdiansezettelsen er wudarbejdet i
overensstemmelse med principperne i foreningens seedvanlige regnskabspraksis.

Hatting, den ?/4 2025
A/S Revision Hatting

CVR-nr.: 1373 70 96

1
At
Niels EriKk Jensen
Registreret revisor, FSR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Erkleeringen om veerdiansaettelse af andelens veerdi er aflagt i overensstemmelse med
metoderne i "Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber” § 5 stk. 2.

Formalet med veerdiansaettelsen af andelenes veerdi er at give kraevede nagleoplysninger
og oplysninger om andelenes veaerdi som vedtaget pa foreningens arlige generalforsamling
afholdt d. 20/3-2025.

Vardiansaettelsesforudsatninger
Foreningens aktiver og passiver er opgjort pr. balancedagen pa baggrund af foreningens
seneste godkendte arsrapport.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdianseettes til kostpris pa
anskaffelsestidspunktet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle

nedskrivninger.

Hvis der er indikation pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat
benyttelse i den nuveerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til

imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagede indtasgter

vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, betalte afdrag pa
geeld samt den restandel af arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve

til vedligeholdelse) .
"Andre reserver' omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har

besluttet, herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve il
imadegaelse af vaerdiforringelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgald

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansattes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det modtagne provenu og
prioritetsgeeldens  nominelle veerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopgegrelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opgeres som det
modtagne provenu ved laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen amortisering af lanets kurstab og laneomkostninger pa

optagelsestidspunktet

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansasttes til

nominel vaerdi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdien fremgar af note 1. Andelsvaerdien opge@res i henhold

til andelsboligforeningsloven samt vedtasgterne.

Nogleoplysninger
Nagleoplysningerne, der fremgar af Note 2 - Negleoplysninger, er opgjort i henhold til
bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv.
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BALANCE PR. 31/12 2024

AKTIVER

Note 31/12 2024 31/12 2023
Materielle anlagsaktiver

1 Ejendommen matr.nr. 1hb Skanderborg Jorder,

Mallinggard, beliggende Rosenkjaervej 31-69 (ulige
numre), 8660 Skanderborg
Anskaffelsessum 31.156.700 31.156.700
Forbedringer 23.750 23.750
Ejendommen i alt 31.180.450 31.180.450
Materielle anleegsaktiver i alt 31.180.450 31.180.450
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Forudbetalt forsikring 31.012 27.939
Forudbetalt kontingent 3.630 3.480
Tilgodehavender i alt 34.642 31.419
Likvide beholdninger
Nykredit kto. 8117 1355125 120.908 73.814
Nykredit kto. 8117 1355133 15.966 214.500
Nykredit, Aftaleindlan 8117 1794587 812.400 800.000
Nykredit, Aftaleindlan 8117 1807840 200.000 0
Likvide beholdninger i alt 1.149.274 1.088.314
Omseatningsaktiver i alt 1.183.916 1.119.733
AKTIVER | ALT 32.364.366 32.300.183
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Note
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A/S Revision Hatting

BALANCE PR. 31/12 2024

PASSIVER

Egenkapital
Andelsindskud

Overfort resultat mv.

Betalte afdrag

Overfart resultat, primo

Overfart restandel af arets resultat
Overfart resultat mv. i alt

Egenkapital til beregning af andelsveerdi

Andre reserver

Hensat til vedligeholdelse, primo
Anvendt i arets lgb, fsellesarealer
Anvendt i arets lgb, boliger

Arets hensasttelser til vedligeholdelse
Andre reserver i alt

Egenkapital i alt
Gald

Langfristede gaeldsforpligtelser

Nykredit, nom. 16.782.000 obl. 1,5% st.
Nykredit, nom. 5.015.200 kontant 1,5 %
Kortfristet del af prioritetsgaeld (under 1 ar)
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser

Skyldig til Twentyfor APS, hjemmeside
Skyldig bestyrelsesgodgerelse

Difference boligafgift

Afsat revision og regnskabsassistance
Kortfristet del af prioritetsgeeld (under 1 ar)
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Negleoplysninger

31/12 2024 31/12 2023
6.524.119 6.524.119
5.779.411 5.637.279

-1.157.522 -1.101.606
-57.272 -55.916
4.564.617 4.479.757
11.088.736 11.003.876
544.691 510.691

0 0

0 -60.000

94.000 94.000
638.691 544.691
11.727.427 11.548.567
15.843.591 15.816.319
4.774.897 4.917.029
-144.512 -142.132
20.473.976 20.591.216
0 2.268

2.450 0

1 0

16.000 16.000
144.512 142.132
162.963 160.400
20.636.939 20.751.616
32.364.366 32.300.183
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Note 1 - Beregning af andelsvardi
Indskuddet hidrarer oprindeligt fra 20 andelshavere.

1 stk. a 273.603 273.603
8 stk. a 306.352 2.450.816
8 stk. a 337.054 2.696.432
3 stk. a 367.756 1.103.268

6.524.119

d) Vaerdien af andelsbeviserne efter offentlig ejendomsvurdering, indekseret

Andelsveerdien er opgjort pa baggrund af den seneste ansatte ejendomsveerdi reguleret efter
udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks fra farstkommende manedsindeks efter
vurderingsterminalen oktober 2012 (indeks 98,2) og frem til og med indekset for oktober
2024 (indeks 119,9).

Den seneste ansatte ejendomsveerdi var pr. 1/10 2012 kr. 40.000.000.

Foreningens egenkapital fer andre reserver 11.088.736
Ejendom reguleret til offentlig ejendomsvurdering, fastholdt 8.819.550
Offentlig ejendomsvurdering indekseret til oktober 2024 8.839.104
Forbedringer 23.750
Prioritetsgaeld reguleret til kursveerdi 4.439.206
- Generalforsamlingsbestemt reserve, indeholdt i nagletal F3 -8.858.758
Reguleret egenkapital til beregning af andelsveerdi 24.351.588
Veerdi af andelsbevis (273.603) 1.021.236
Veerdi af andelsbevis (306.352) 1.143.474
Veerdi af andelsbevis (337.054) 1.258.070
Veerdi af andelsbevis (367.756) 1.372.667
Veerdistigningen af andelsbeviserne fra sidste regnskabsar udger: 22,70%
Andelskrone efter offentlig ejendomsvurdering, indekseret 38,7325

Veerdianseettelsen af andelene er opgjort efter andelsboligforeningslovens § 5 stk. 2 , litra d
(fastholdt offentlig ejendomsvurdering, indekseret), som foreningen vedtog pa den arlige
generalforsamling afholdt d. 20/3-2025.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Note 2 - Negleoplysninger

Antal BBR Areal m? Antal BBR Areal m? Antal BBR Areal m?

2022 2022 2023 2023 2024 2024
Andelsboliger 20 2.064 20 2.064 20 2.064
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0
@ivrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0 0
| alt 20 2.064 20 2.064 20 2.064

Boligernes Boligernes Det
Seet kryds arealg (BBR) areal (anden | oprindelige Andet
kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
: X
opgerelse af andelsvasrdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
: . X

opgerelse af boligafgiften

C3

D1
D2

E1

E2

F1

Fla

F2

F3

F4

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til prioritetsydelser, ejendomsskat, forsikring og
vedligeholdelsesudgifter vedrarende bygningerne fordeles efter det oprindelige indskud.

Den wvrige del af boligafgiften fordeles ligeligt efter antal boliger.

Foreningens stiftelsesar 2005
Ejendommens opfarelsesar 2004/2005

Ja Nej
Hzefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Anskaf. Valuar- Offentlig Offenltllg
e risen vurderin vurderin yurdering,
P 9 9 indekseret

Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien

Ja Nej
Er vurdering fastholdt pr. 1 juli 2020 X

Kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendc_:mmeps \_rae.rdl ved det anvendte 48.839 104 23.662
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 9.497.449 4.601

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

19
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudshestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19, oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
[Boligafitt | 449 |
|Erhvervslejeindt&gter | 0 |
'Boliglejeindtaagter l 0 |
2022 2023 2024
_m2
A(ets ove_rskud (far afdrag), gns. kr. pr. andels-m 68 86 87
(sidste 3 ar)
Gns. kr. pr. andels-m?
Andelsveerdi 11.798
Geeld + omsastningsaktiver 9.425
Teknisk andelsvaardi 21.223
2021 2022 2023
Vedligeholdelse, lsbende (gns. kr. pr. m?) 67 53 38
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. 0 0 0
pr. m?)
Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m?) 67 53 38
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens a4
regnskabsmaessige vaerdi)
2021 2022 2023
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 67 68 69
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